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Znalecký posudek obsahuje 46 stran vèetnì obálky a bez pøíloh  
a pøedává se objednateli ve  dvou písemných vyhotoveních a jednou v elektronické podobì  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Znalecký posudek  
 è. 2017/1096/19 

na ocenìní specifikovaného majetku - souboru nemovitých vìcí  (pozemky a 
stavby) zapsaného na LV 232 v k.ú. Lety (680770) a na LV346 v k.ú. 

Králova Lhota, okres Písek, vè. souborù technologií instalovaných v tìchto 
nemovitých vìcech, vše ve vlastnictví spoleènosti AGPI, a.s. se sídlem 
Vrcovice è. ev. 64, 397 01 Vrcovice, IÈO: 00112836, cenou obvyklou 

 
  
  
  
 
 
 
 
 
 

Zpracovatel: Spoleènost B.S.O. spol. s r.o. se sídlem Praha 3, Žižkov, Strážní 
1420/13, PSÈ 130 00, IÈ 25109197, zapsaná na základì Rozhodnutí 
Ministra spravedlnosti ÈR èj.90/2006-ODS-ZN/5 ze dne 26. kvìtna 
2006, è.j. 603/2011-ODS-ZN/14 ze dne 22. bøezna 2012 a è.j. MSP-
31/2016-OOJ-SZN/7 ze dne 15.8.2016 podle § 21 odst. 3 zákona è. 
36/1967 Sb. ve znìní pozdìjších pøedpisù do I. oddílu seznamu ústavù 
kvalifikovaných pro znaleckou èinnost v oboru ekonomika s rozsahem 
znaleckého oprávnìní pro ceny a odhady, oceòování majetku pro vìci 
nemovité, nehmotný majetek, podnik, finanèní majetek, vìci movité, 
stroje a zaøízení a zpùsob stanovení a stanovení pøevodních 
(zúètovacích) cen mezi spojenými osobami (transferové ceny). 

 

 
 
 

 
V Praze dne 24. dubna 2017 
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Ministerstvo kultury 
Maltézské námìstí 1 
118 11 Praha  
IÈO: 00023671 
(dále jen také jen „objednatel“ nebo „klient“ ) 
 
 
Tento znalecký posudek byl zhotoven na základì objednávky Ministerstva kultury ÈR  ze dne 
07.02.2017, è.j. MK 3022/2017 OIVZ, mj. na urèení ceny obvyklé majetku, areálu výkrmny 
prasat v katastru obcí Lety a Králova Lhota, okr. Písek, zapsaného na listech vlastnictví 232 
pro k.ú. Lety, obec Lety, a na listu vlastnictví 346 pro k.ú. Králova Lhota, obec Králova Lhota, 
vè. instalovaných technologií, pro úèely Ministerstva kultury Èeské republiky (dále také jen 
„Ministerstvo kultury“).  
Oceòování majetku cenou obvyklou upravuje zákon è. 151/1997 Sb., o oceòování majetku a o 
zmìnì nìkterých zákonù (dále také jen „zákon o oceòování majetku“) v platném znìní. 
Ministerstvo financí Èeské republiky (dále také jen „Ministerstvo financí“), jako pøedkladatel 
zákona o oceòování majetku, zveøejnilo na svých webových stránkách dne 25.09.2014 
Komentáø k urèování obvyklé ceny1, ve které pøimìøenì specifikuje požadavky na zpùsob 
urèení obvyklé ceny. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                
1http://www.mfcr.cz/cs/vyhledavani?q=Koment%C3%A1%C5%99+k+ur%C4%8Dov%C3%A1n%C3%AD+obvykl% 
C3%A9+ceny 
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1. Úèel a pøedmìt ocenìní 
 
Úèelem znaleckého posudku je ocenìní hodnoty souboru nemovitostí (stavby a pozemky), vè. 
souboru technologií, instalovaných v tìchto nemovitostech, pro potøeby Ministerstva kultury 
ÈR. 

 
Pøedmìtem ocenìní jsou nemovité vìci nacházející se v katastrech obcí Lety a Králova Lhota 
zapsané na LV 232 pro k.ú. Lety (680770), obec Lety a LV 346 pro k.ú. Králova Lhota 
(672581), obec Králova Lhota, pøièemž vìci ve svém souboru tvoøí provozní areál výkrmny 
prasat. Nemovité vìci (dále také jen „nemovitosti“) nezapisované do katastru nemovitostí a 
movité vìci a jejich soubory byly zpracovateli posudku specifikovány z úèetnictví spoleènosti 
AGPI, a.s. se sídlem Vrcovice  è.p. 64, 397 01 Vrcovice, IÈO: 00112836. Pøedmìtný majetek 
je specifikován v kapitole 3.1. tohoto znaleckého posudku. 
 
 
2. Datum ocenìní 
 
Datum, ke kterému se uvedený majetek oceòuje, je objednatelem urèen na den 31. prosince  
2016. 
 
 
3. Základní informace 

3.1. Identifikace pøedmìtu ocenìní  
 
Povìøený zástupce objednatele  a vlastníka specifikovali zpracovateli pøedkládaného posudku 
majetek, který je pøedmìtem ocenìní, prostøednictvím výpisù z katastru nemovitostí, 
prostøednictvím úèetní evidence vlastníka, popø. jiné operativní evidence vlastníka a osobní 
prohlídkou areálu za úèasti zástupcù objednatele, vlastníka a zpracovatele posudku.  
Objednatel specifikoval v koneèné podobì majetek následovnì: 

1. Pøedmìtem ocenìní je soubor nemovitostí v katastrálním území Lety (680770), obec 
Lety, evidovaný na LV 232 (stav evidovaný k 31.12.2016) mimo pozemky parc. è. 
1082/2,1082/4 a 164/3; souèástí ocenìní budou pozemkové parcely vèetnì na nich se 
nacházejících staveb a staveb na pozemcích jiného vlastníka (LV 10002 pro k.ú. Lety) 
– jedná se o: 

a. budovy - výkrmové haly vèetnì kejdových jímek a pøíslušenství 
b. budovy - technické vybavení areálu (garáž, dílna, sociální zaøízení apod.) vèetnì 

pøíslušenství 
c. stavba - kejdové hospodáøství 
d. stavby - vodní hospodáøství vèetnì rozvodù 
e. pozemky vèetnì komunikací 

2. ocenìní pozemkù parc. è. 1374,1375 a 1376 uvedených na LV 346 v k.ú- Králova 
Lhota (672581), obec Králova Lhota, stav evidovaný k 31.12.2016. 

3. ocenìní technologie ustájení 
4. ocenìní technologie krmení 
5. ocenìní technologie napájení 
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6. ocenìní technologie vìtrání 
7. pøívod a rozvody elektrické energie 

Shora specifikované technologie se nacházejí v pøedmìtném areálu vepøína v obci Lety.  
 
Souèástí objednávky je následující specifikace: 
Lety – pøehled majetku k ocenìní 

Na parc. 
è. 

Název  
                   Pøedmìt 

st. 145 Výkrmová hala 1 budova 
    kejdové kanály 
    pøeèerpávací kejdové jímky 
    sila na krmné smìsi 
    osvìtlení 
    technologie vìtrání 
    technologie ustájení 
    technologie napájení 
    technologie krmení 
    betonová rampa  8m2 
st. 146 Výkrmová hala 2 budova 
    kejdové kanály 
    pøeèerpávací kejdové jímky 
    sila na krmné smìsi 
    osvìtlení 
    technologie vìtrání 
    technologie ustájení 
    technologie napájení 
    technologie krmení 
    betonová rampa  8m2 
st. 147 Výkrmová hala 3 budova 
    kejdové kanály 
    pøeèerpávací kejdové jímky 
    sila na krmné smìsi 
    osvìtlení 
    technologie vìtrání 
    technologie ustájení 
    technologie napájení 
    technologie krmení 
    betonová rampa  8m2 
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st. 148 Výkrmová hala 4 budova 
    kejdové kanály 
    pøeèerpávací kejdové jímky 
    sila na krmné smìsi 
    osvìtlení 
    technologie vìtrání 
    technologie ustájení 
    technologie napájení 
    technologie krmení 
    betonová rampa  8m2 
st. 149 Výkrmová hala 5 budova 
    kejdové kanály 
    pøeèerpávací kejdové jímky 
    sila na krmné smìsi 
    osvìtlení 
    technologie vìtrání 
    technologie ustájení 
    technologie napájení 
    technologie krmení 
    betonová rampa  8m2 
st. 150 Výkrmová hala 6 budova 
    kejdové kanály 
    pøeèerpávací kejdové jímky 
    sila na krmné smìsi 
    osvìtlení 
    technologie vìtrání 
    technologie ustájení 
    technologie napájení 
    technologie krmení 
    betonová rampa  8m2 
st. 151 Výkrmová hala 7 budova 
    kejdové kanály 
    pøeèerpávací kejdové jímky 
    sila na krmné smìsi 
    osvìtlení 
    technologie vìtrání 
    technologie ustájení 
    technologie napájení 
    technologie krmení 
    betonová rampa  8m2 
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st. 152 Výkrmová hala 8 budova 
    kejdové kanály 
    pøeèerpávací kejdové jímky 
    sila na krmné smìsi 
    osvìtlení 
    technologie vìtrání 
    technologie ustájení 
    technologie napájení 
    technologie krmení 
    betonová rampa  8m2 
st. 153 Výkrmová hala 9 budova 
    kejdové kanály 
    pøeèerpávací kejdové jímky 
    sila na krmné smìsi 
    osvìtlení 
    technologie vìtrání 
    technologie ustájení 
    technologie napájení 
    technologie krmení 
    betonová rampa  8m2 
st. 154 Výkrmová hala 10 budova 
    kejdové kanály 
    pøeèerpávací kejdové jímky 
    sila na krmné smìsi 
    osvìtlení 
    technologie vìtrání 
    technologie ustájení 
    technologie napájení 
    technologie krmení 
    betonová rampa  8m2 
st. 189 Výkrmová hala 11 budova 
    kejdové kanály 
    pøeèerpávací kejdové jímky 
    sila na krmné smìsi 
    osvìtlení 
    technologie vìtrání 
    technologie ustájení 
    technologie napájení 
    technologie krmení 
    betonová rampa  8m2 
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st. 187 Výkrmová hala 12 budova 
    kejdové kanály 
    pøeèerpávací kejdové jímky 
    sila na krmné smìsi 
    osvìtlení 
    technologie vìtrání 
    technologie ustájení 
    technologie napájení 
    technologie krmení 
    betonová rampa  8m2 
st. 188 Výkrmová hala 13 budova 
    kejdové kanály 
    pøeèerpávací kejdové jímky 
    sila na krmné smìsi 
    osvìtlení 
    technologie vìtrání 
    technologie ustájení 
    technologie napájení 
    technologie krmení 
    betonová rampa  8m2 
st. 199 Hala na mechanizaci   
st. 142 Administrativní budova   
st. 193 Dílny a garáže   
  Mycí plocha pro techniku   
st. 144 Budova náhradního zdroje   
 

  Jímka na kejdu - laguna stavba - kapacita 9000 m3 
    pøeèerpávací jímka - naskladnìní kejdy 
    pøeèerpávací jímka - vyskladnìní kejdy 
    technologie míchání a èerpání 
  Vodojem a pøípojka s vrty budova 
    vrt è. 1 - hloubka: 30 m 
    vrt è. 2 - hloubka: 25 m 
    vrt è. 3 - hloubka: 25 m 
    vrt è. 4 - hloubka: 20 m 
    vrt è. 5 - hloubka: 25 m 
    pøípojka od vrtù k vodojemu 4.5 km 
    pøípojka od vodojemu do areálu 
  Mostní váha stavba 
    technologie 
  Vnitroareálové rozvody vody 680 m 
  Spašková kanalizace 130 m 
  Deš•ová kanalizace 3107 m 
  Trafostanice a pøípojka VN   
 



Stránka 9 z 46 
 

  Vnitroareálové rozvody elektro kabely k halám a objektùm 680 m 

  
Osvìtlení areálu kabelový rozvod ke sloupùm podél kom. 1,1 

km 
  Kafilerní box budova 

  Komunikace uvnitø areálu asfaltové o ploše 8.958 m2 

  Komunikace mimo areál asfaltové o ploše 1659 m2 

  Dezinfekèní vjezd   
  Pøístøešek pro nucený výkup   
st. 194 Pøístøešek pro parkování   
  Parkovištì asfaltové 
  Èistièka odpadních vod   
  Oplocení 1223 m 
  Sadové úpravy   
 
Pøíslušné výpisy z katastru nemovitostí, LV 232 pro katastrální území Lety (680770), obec 
Lety, LV 346 (èásteèný výpis) pro katastrální území Králova Lhota (672581), Králova Lhota  
a  LV 10002 (èásteèný výpis) pro k.ú. Lety (680770), obec Lety, jsou obsaženy v pøíloze 
ocenìní.  
 
Podle úèetnictví spoleènosti se jedná o majetkové položky:  

Hmotný investièní majetek - úèetní evidence         

parcela Inv.è. Název 
Pozemek   

Poøizovací cena Zùstatková 
cena Zaøazeno 

  310025 Pozemek p. è. 1375   11 150,00 11 150,00 31.12.2014 
  310022 Pozemek p.è. 1000/3   16 769,40 16 769,40 30.4.2008 
  310014 Pozemek p.è. 1000/5   34 904,00 34 904,00 31.3.2006 
  310023 Pozemek p.è. 1002/1   6 885,60 6 885,60 30.4.2008 
  310024 Pozemek p.è. 1374   13 470,00 13 470,00 1.12.2014 
  310026 Pozemek p.è. 1376   20 020,00 20 020,00 31.12.2014 
  310020 Pozemek p.è. 164/3   931,00 931,00 30.4.2008 
  310017 Pozemek p.è. 995/10   8 197,00 8 197,00 31.3.2006 
  310016 Pozemek p.è. 995/12   2 252,00 2 252,00 31.3.2006 
  310019 Pozemek p.è. 995/49   22 529,00 22 529,00 31.3.2006 

  310011 Pozemek p.è. 995/50 d. 63 333,00 63 333,00 31.3.2006 

  310012 Pozemek p.è. 995/50 g. 40 999,00 40 999,00 31.3.2006 
  310013 Pozemek p.è. 995/50 c. 67 471,00 67 471,00 31.3.2006 
  310021 Pozemek p.è. 995/51   14 000,00 14 000,00 30.4.2008 
  310015 Pozemek p.è. 995/52   254,00 254,00 31.3.2006 
  310018 Pozemek p.è. 995/8   10 061,00 10 061,00 31.3.2006 
  310009 Pozemky     357 000,00 357 000,00 30.9.1999 
  310010 Pozemky     97 070,00 97 070,00 31.1.2000 

st.145 3107 Hala è. 1     1 304 041,00 0,00 1.9.1974 
st.146 3108 Hala è. 2     1 304 041,00 0,00 1.9.1974 
st.147 3110 Hala è. 3     1 304 041,00 0,00 1.12.1974 
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st.148 3105 Hala è. 4     1 304 041,00 0,00 1.6.1974 
st.149 3106 Hala è. 5     1 304 041,00 0,00 1.6.1974 
st.150 3101 Hala è. 6     1 304 041,00 0,00 1.12.1973 
st.151 3102 Hala è. 7     1 304 041,00 0,00 1.12.1973 
st.152 3103 Hala è. 8     1 304 041,00 0,00 1.12.1973 
st.153 3104 Hala è. 9     1 304 041,00 0,00 1.12.1973 
st.154 3109 Hala è. 10     1 304 041,00 0,00 1.9.1974 
st.189 3114 Hala è. 11     1 590 617,00 0,00 1.12.1977 
st.187 3115 Hala è. 12     1 591 362,00 0,00 1.10.1978 
st.188 3116 Hala è. 13     1 639 108,00 0,00 1.12.1979 

 
st.142 3111 Admin. budova     527 940,00 151 413,63 1.12.1974 
st.193 3118 Garáže     853 048,00 354 866,56 1.1.1987 

  3113 Kafilerní box     33 574,00 4 682,44 1.12.1974 

  3204 Komunikace     2 245 800,42 635 016,97 1.12.1974 
  3208 Kanalizace     469 235,17 0,00 1.12.1974 

  310985 
Laguna - jímka na 
kejdu     16 474 079,55 14 616 246,55 31.7.2007 

  3203 Oplocení     148 211,22 46 429,96 1.12.1974 

  3212 Pohotovostní rampa     98 807,00 66 840,00 31.10.2000 

  32010 Staveb. èást. ÈOV     224 528,80 157 150,80 31.12.2001 

  32011 Technol. èást ÈOV     75 095,00 52 560,00 31.12.2001 

  3209 Vodojem     68 171,00 16 096,90 1.12.1974 
  3207 Vodovod     1 249 028,71 0,00 1.12.1974 
  310276 Vrt     27 750,00 13 836,00 31.12.2015 
  310277 Vrt     27 750,00 13 836,00 31.12.2015 
  3213 Dezinfekèní jáma     197 616,30 133 698,30 31.10.2000 
  3401 Technologie è. 1     624 715,25 0,00 1.6.1990 
  3411 Technologie è. 2     822 362,00 0,00 1.1.1977 
  310103 Technologie è. 3     1 650 318,00 1 221 235,32 28.2.2013 
  3413 Technologie è. 4     745 662,00 0,00 1.1.1977 
  310105 Technologie è. 5     1 517 265,60 1 288 635,60 30.6.2015 
  3415 Technologie è. 6     680 662,00 0,00 1.1.1977 
  310117 Technologie è. 7     1 580 100,00 1 258 868,25 31.3.2014 
  310104 Technologie è. 8     2 167 522,00 1 864 268,92 31.8.2015 
  3445 Technologie è. 9     1 580 090,00 1 263 639,00 31.12.2014 
  3419 Technologie è. 10     1 720 410,50 1 290 307,50 30.9.2013 
  3444 Technologie è. 11     836 740,00 0,00 1.3.1990 
  3425 Technologie è. 12     763 899,00 0,00 1.10.1978 
  3426 Technologie è. 13     793 245,22 0,00 1.12.1979 

  3454 Technologie pøípr. krm. 
Schauer     825 131,42 0,00 31.10.2000 

  310001 Technologie vìtrání 
hala 1     672 364,40 0,00 30.6.2001 
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  310002 Technologie vìtrání 
hala 2     672 364,40 0,00 30.7.2001 

  310003 Technologie vìtrání 
hala 3     672 365,38 0,00 31.10.2001 

  310004 Technologie vìtrání 
hala 4     672 364,40 0,00 30.6.2001 

  310005 Technologie vìtrání 
hala 5     672 364,40 0,00 31.8.2001 

  310121 Èerpadlo kalové     121 000,00 99 750,00 31.3.2015 
  3314 Èerpadlo MAPE     9 906,00 0,00 1.3.1989 
  3308 Hoøák GP 40 PB     54 285,00 0,00 31.1.1997 
  903314 Kotel na LTO vodní     54 172,20 5 821,19 1.10.1990 
  3205 Rozvadìè     670 823,48 0,00 1.12.1974 
  5522 Váha dobytèí     18 447,00 0,00 1.11.1993 
  3504 Váhy Sil 40T     229 181,00 0,00 1.7.1989 
  3428 Zvedák SDO     63 034,00 0,00 1.7.1983 

 
Ve svém souhrnu a ve skuteènosti je majetek pøedstavován uceleným a uzavøeným provozním 
areálem výkrmny prasat v obci Lety. Celková funkèní plocha pozemkù 80 055 m2, pøièemž 
z této výmìry jsou spoleènosti AGPI, a.s.  pronajímány pozemky ve vlastnictví Èeské 
republiky s právem hospodaøit pro  Státní pozemkový úøad, Praha 3, o celkové výmìøe 13 991 
m2 na základì dlouhodobé nájemní smlouvy (viz popis areálu dále). 
 

3.2. Informace o vlastnictví k pøedmìtu ocenìní   
 

Vlastnické právo k nemovitostem bylo zpracovateli doloženo výpisy z katastru nemovitostí, 
informacemi z úèetnictví (v pøípadì nemovitostí nezapisovaných do katastru nemovitostí a 
technologií) a dalších technických podkladù spoleènosti.  
 
Spoleènost vlastníka oceòovaného majetku je zapsána v obchodním rejstøíku: 
Datum zápisu: 31. prosince 1991 
Spisová znaèka: B 444 vedená u Krajského soudu v Èeských Budìjovicích  
Obchodní firma: AGPI, a.s.  
Sídlo: è. ev. 64, 397 01 Vrcovice  
Identifikaèní èíslo: 00112836  
Právní forma: Akciová spoleènost  
Pøedmìt podnikání: zemìdìlská výroba; pronájem nemovitostí, bytù a nebytových prostor; 
silnièní motorová doprava - nákladní vnitrostátní provozovaná vozidly o nejvìtší povolené 
hmotnosti do 3,5 tuny vèetnì, - nákladní vnitrostátní provozovaná vozidly o nejvìtší povolené 
hmotnosti nad 3,5 tuny, - nákladní mezinárodní provozovaná vozidly o nejvìtší povolené 
hmotnosti do 3,5 tuny vèetnì, - nákladní mezinárodní provozovaná vozidly o nejvìtší 
povolené hmotnosti nad 3,5 tuny; ošetøování rostlin, rostlinných produktù, objektù a pùdy 
proti škodlivým organismùm pøípravky na ochranu rostlin nebo biocidními pøípravky; èinnost 
úèetních poradcù, vedení úèetnictví, vedení daòové evidence; prodej chemických látek a 
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chemických smìsí klasifikovaných jako vysoce toxické a toxické; výroba, obchod a služby 
neuvedené v pøílohách 1 až 3 živnostenského zákona mimo jiné - pronájem a pùjèování vì cí 
movitých - specializovaný maloobchod - velkoobchod - diagnostická zkušební a poradenská 
èinnost v ochranì  rostlin a ošetøování rostlin, rostlinných produktù, objektù a pùdy proti 
škodlivým organismùm pøípravky na ochranu rostlin nebo biocidními pøípravky; speciální 
ochranná dezinfekce, dezinsekce a deratizace v potravináøských provozech - bez použití 
toxických nebo vysoce toxických chemických látek a chemických pøípravkù s výjimkou 
speciální ochranné dezinfekce, dezinsekce a deratizace v potravináøských a zemìdì lských 
provozech - toxickými nebo vysoce toxickými chemickými látkami nebo chemickými 
pøípravky, s výjimkou speciální ochranné dezinsekce a deratizace v potravináøských nebo 
zemìdì lských provozech.  
… dále viz sbírka listin obchodního rejstøíku 
 

3.3. Použité podklady pro ocenì ní  
 
Podklady použité pro zpracování ocenìní:  
Objednávka Ministerstva kultury ÈR  ze dne 07.02.2017, è. MK 3022/2017 OIVZ 
Výpis z listu vlastnictví LV 232 pro k.ú. Lety, obec Lety, k 31.12.2016 
Výpis  LV 346 (èásteèný) pro k.ú. Králova Lhota, Králova Lhota, k 31.12.2016 
Výpis LV 10002 (èásteèný) pro k.ú. Lety, obec Lety, k 16.2.2017 
Kopie katastrální mapy 
Kopie Kolaudaèního rozhodnutí skladovací jímky na kejdu Lety, è.j. Výst.330/413/2007/Lo 
Mapa – zákres systému vodovodu 
Seznam majetku k ocenìní ze dne 07.03.2017 
Seznam hmotného investièního majetku 
Kopie kupních smluv porovnávaných nemovitostí z archivu Katastrálního úøadu (ostatní 
archivované) 
Kopie kupní smlouvy, prodávající: Statek Dalovice, Hroznì tín, kupující: Odeø Agrar k.s. 
Plzeò, èís.øízení:V-3748/2006 
Kopie kupní smlouvy, prodávající: MAV ET a.s., insolvenèní správce: INSOLV, v.o.s. Praha 
2, kupující: PROVEM a.s., Havlíèkùv Brod, èís.øízení:V-2006/2016-710 
Kopie kupních smluv, kupující: MYDLÁØKA a.s., Mydláøka, Benešov, èís.øízení:V-
3870/2009-201 (šestnáct smluv) 
Kopie kupní smlouvy, prodávající: ZOS Brodek u Prostìjova , kupující: MANETECH CZ 
s.r.o., Praha 2 
Kopie potvrzení o nabytí vlastnictví v dražbì , vydražitel MYDLÁØKA a.s., Mydláøka, 
Benešov, ze dne 17.6.2002 
Informace o øízení V-6698/2016 o pøevodu areálu Mimoò. Pøevodce: SINERA INVEST s.r.o.. 
Nabyvatel: Mì sto Mimoò (plus podklady pro vyhlášení aukce majetku: údaje o dosažených 
cenách nemovitostí; informaèní memorandum, LV 29 pro k.ú. Mimoò; pøedmìt prodeje; 
situaèní schéma) 
Kopie kupní smlouvy a informace o øízení V-3739/2015 o pøevodu areálu Velké Nì mèice. 
Pøevodce JAVE PORK, a.s., Milotice,  nabyvatel: SPV Pelhøimov, a.s., Pelhøimov. 
Kopie kupní smlouvy, prodávající:  kupující:  
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  èís. øízení V-2784/2014 
Kopie kupní smlouvy, prodávající: ÈR-Státní pozemkový úøad, kupující: , 
èís. øízení V-5222/2014-305 
Kopie kupní smlouvy, prodávající ÈR- Státní pozemkový úøad, kupující:  
èís. øízení V-5594/2014-305 
Kopie kupní smlouvy, prodávající: M. Kontová Kozárovice, kupující: , èís. 
øízení V-7770/2015-305 
Informace o pøíklepu dražených nemovitostí k.ú. Šerkov, zapsaný v KN èís. øízení V-
7801/2014-305 
Èásteèná stavební dokumentace  výkrmové haly (pùdorys, øez), nákres pùdorysu 
administrativní budovy a objektu garáží) 
Energetický audit AGPI, a.s. Výkrmna prasat Lety, vyhotoven v záøí r. 2005 
Integrované povolení  ze dne 2.2.2007, èj.: KUJCK 17798/2006 OZZL/13/F1/R (dne 
10.2.2007 nabylo právní moci) 
Rozhodnutí o zmìnì  Integrovaného povolení ze dne 6.8.2010, èj.: KUJCK/24395/2010 
OZZL/3/Eg 
Rozhodnutí o zmìnì  Integrovaného povolení ze dne 11.2.2014, èj.: KUJCK 8862/2014 OZZL 
Opravné rozhodnutí Integrovaného povolení ze dne 29.8.2014 
Rozhodnutí o zmìnì  Integrovaného povolení ze dne 21.12.2015, èj. KUJCK 
93105/2015/OZZL 
Kolaudaèní rozhodnutí skladovací jímky na kejdu ze dne 26.3.2007, è.j.: Výst. 
330/413/2007/Lo (MÚ Mirovice, odbor výstavby) 
Kolaudaèní rozhodnutí ze dne 13.2.1978 è.j.: Výst.332-3/271/78/Vo (ONV v Písku, odbor 
výstavby) 
Kolaudaèní rozhodnutí ze dne 14.12.1978 è.j.: Výst.332-3/4007/78/Vo (ONV v Písku, odbor 
Technická zpráva k pasportu staveb: 1) garáž na stp. 199 s pøístøeškem  (kolnou) na p.è. 
995/13, 2) hala na výkrm 1000 ks prasat na stp. 188, k.ú. Lety, vyhotoveno 05/1999 
Nájemní smlouva è. 61N99/06 na pronájem nemovitostí, uzavøená mezi pronajímatelem: 
Pozemkový fond ÈR, Praha 1 a nájemcem: AGPI, a.s. (5.10.1999) 
Dodatek è. 25 k Nájemní smlouvì è. 61N99/06 na pronájem nemovitostí, uzavøený mezi 
pronajímatelem: ÈR – Státní pozemkový úøad, Praha 3 a AGPI, a.s. ke dni 1.10.2016 
Èásteèné technické a cenové údaje modernizace jednotlivých technologií a oprav staveb a 
zaøízení (vìtrání, voda,…) 
Situaèní a výhledová zpráva – Vepøové maso: ministerstvo zemìdì lství, záøí 2015 
Informace ze serverù: http://www.apic-ak.cz/cenove-hlaseni-jut-prasat-a-selata-2017.php; 
http://eagri.cz/public/web/mze/ministerstvo-zemedelstvi/zahranicni-vztahy/agrarni-zahranicni-
obchod/vysledky-agrarniho-zahranicniho-obchodu-7.htm; 
https://www.czso.cz/csu/czso/vysledky-chovu-prasat-k-31-12-2016; 
http://www.agropress.cz/spotreba-masa-v-cr/ 
www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/ocenovani-majetku/komentare/komentar-k-urcovani-obvykle-
ceny-oceneni-19349  
Místní šetøení provedené zpracovateli na místì samém dne 21.2.2017, 05. 03.2017, 
07.03.2017. 
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Použitá literatura:  
- Bradáè A. a kol.: Nemovitosti oceòování a právní vztahy, Linde, Praha 1996 
- Zákon è. 89/2012 Sb., obèanský zákoník, v platném znìní 
- Bradáè A.: Teorie oceòování nemovitostí, CERM Brno, 1998 
- MF ÈR: Komentáø k urèování obvyklé ceny, 2014   
- Zákon è. 151/1997 Sb. o oceòování majetku, v platném znìní 
- Komentáø k urèování obvyklé ceny, Ministerstvo financí, 2014 
- Ukazatelé prùmìrné rozpoètové ceny na mìrovou a úèelovou jednotku, ÚRS Praha a.s., 2017 
- Zákon èíslo 526/1990 Sb., o cenách v platném znìní, v platném znìní 
 

3.4. Pøedpoklady zhotovení ocenìní  
 

V tomto znaleckém posudku je majetek ocenìn zpùsobem založeným na principech ceny 
obvyklé. Rozsah posudku je dán zadaným pøedmìtem ocenìní, poskytnutými, získanými 
podklady a požadavky na zpùsob urèení ceny obvyklé v dobì zpracování posudku. 
 
Tento znalecký posudek byl zhotoven v souladu s tìmito pøedpoklady a omezujícími 
podmínkami: 

1) Nebylo provedeno žádné šetøení a nebyla pøevzata žádná odpovìdnost za právní 
popis nebo právní záležitosti, vèetnì právního podkladu vlastnického práva. Pøedpokládá se, 
že vlastnické právo k majetku je správné, a tudíž prodejné – zpenìžitelné. Dále se 
pøedpokládá, že vlastnictví je pravé a èisté od všech zadržovaných práv, služebností nebo 
bøemen zadlužení, kromì skuteèností uvedených v tomto posudku.  

2) Informace z jiných zdrojù, na nichž je založen celý nebo èásti tohoto posudku, jsou 
považovány za vìrohodné, ale nebyly nebo nemohly být ve všech pøípadech ovìøovány. 
Nebylo dáno nebo získáno žádné potvrzení, pokud se týká pøesnosti takové informace. 

3) Nebere se žádná odpovìdnost za zmìny v ekonomických podmínkách, 
vyskytnuvších se následnì po datu zhotovení znaleckého posudku, pokud jejich výskyt nebyl 
zøejmý, tedy predikovatelný, èi bìžnì zjistitelný v dobì zpracování posudku. 

4) Pokud se nezjistí nìco jiného, pøedpokládá se plný soulad se všemi aplikovatelnými 
zákony a pøedpisy. 

5) Tento znalecký posudek byl zhotoven pouze za úèelem ocenìní majetku pro vnitøní 
úèely objednatele. Výsledná odhadnutá cena majetku je úzce vázána na úèel ocenìní a je 
založena na definici ceny obvyklé. Ocenìní není proto obecnì platné pro jiné úèely a zejména 
jiné definièní obory hodnoty nebo ceny majetku.  
 
 
 
 
 
 
 





Stránka 16 z 46 
 

4.  Definice hodnoty 
 
Ze znìní objednávky o ocenìní vyplývá požadavek ocenìní majetku cenou obvyklou. 

Cena obvyklá je definována v odstavci 1 paragrafu 2 zákona è. 151/1997 Sb. o oceòování 
majetku v platném znìní.  
Definice: „obvyklou cenou se pro úèely tohoto zákona rozumí cena, která by byla dosažena 
pøi prodejích stejného pøípadnì obdobného majetku nebo pøi poskytování stejné nebo obdobné 
služby v obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenìní. Pøitom se zvažují všechny 
okolnosti, které mají na cenu vliv, avšak do její výše se nepromítají vlivy mimoøádných 
okolností trhu, osobních pomìrù prodávajícího a kupujícího ani vliv zvláštní obliby. 
Mimoøádnými okolnostmi trhu se rozumìjí napøíklad stav tísnì prodávajícího nebo kupujícího, 
dùsledky pøírodních èi jiných kalamit. Osobními pomìry se rozumìjí zejména vztahy 
majetkové, rodinné nebo jiné osobní vztahy mezi prodávajícím a kupujícím. Zvláštní oblibou 
se rozumí zvláštní hodnota pøikládaná majetku nebo službì vyplývající z osobního vztahu 
k nim. Obvyklá cena vyjadøuje hodnotu vìci a urèí se porovnáním“. 
 
K problematice urèování ceny obvyklé zveøejnilo Ministerstvo financí Èeské republiky na 
svých webových stránkách2 dne 25.9.2014 „Komentáø k urèování obvyklé ceny“ (dále také jen 
„Komentáø“), kde jsou ve smyslu urèování obvyklé ceny podle její definice §2 mj. uvedeny 
následující požadavky nebo podmínky: 
 „Podle zákona o oceòování majetku se pøi urèení ceny obvyklé postupuje podle ustanovení § 
2 odst. 1. Nelze-li cenu obvyklou urèit statistickým vyhodnocením skuteènì realizovaných 
prodejù podle definice obvyklé ceny, postupuje se podle zmínìného ustanovení a urèí se cena 
zjištìná. S dùvody neurèení ceny obvyklé je nutné se vypoøádat“. 
 
„Postup urèení obvyklé ceny 
Obvyklá cena se pro úèely oceòování majetku urèí podle ustanovení § 2 zákona o oceòování 
majetku. Urèuje se výhradnì porovnáním jako statistické vyhodnocení nejèastìji se 
vyskytujícího prvku v dané množinì skuteènì realizovaných cen stejného, popøípadì 
obdobného majetku nebo pøi poskytování stejné nebo obdobné služby v obvyklém obchodním 
styku v tuzemsku ke dni ocenìní s vylouèením mimoøádných okolností trhu. Množina prvkù je 
stanovena z historických cen za pøimìøený èasový úsek (prodeje již probìhly)“. 
 
Pøedmìtem ocenìní jsou samostatné pozemky (marginální èást majetku) a pozemky, jejichž 
souèástí jsou stavby vè. pøíslušenství (provozní zemìdìlský výrobní areál). Budovy areálu 
byly vystavìny pro koncentrovanou živoèišnou výrobu spoèívající ve výkrmu prasat. 
Vzhledem k tomu, že bylo možné získat informace o transakcích porovnatelných areálù se 
stejným nebo obdobným zpùsobem využití, lze tedy pøimìøenì ve smyslu požadavkù 
Komentáøe použít odpovídající zpùsob ocenìní porovnáním. Výsledná èástka uvedená 
v závìreèném výroku vyjadøující cenu obvyklou majetku byla stanoven zpùsobem 
odpovídajícím požadavkùm na její urèení. 
 

 

                                                
2 http://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/regulace/ocenovani-majetku/komentare/komentar-k-urcovani-obvykle-
ceny-oceneni-19349 
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5. Analýza úkolu  

5.1. Situace majetku 
 

Provozní areál výkrmny prasat v obci Lety, okres Písek 
 
Podle poskytnuté informace byl areál výkrmny prasat uveden do provozu v roce 1975 a jeho 
menší èást pak v roce 1978 (tøi výkrmové haly na pozemcích parc. è. st. 187, 188 a 189 v k.ú. 
Lety). V rámci centralizace chovu a výkrmu prasat byla v té dobì realizována výstavba 
víceménì obdobných objektù výkrmen v rámci jednotlivých okresù republiky. Výkrmna Lety 
je jeden z typických provozù urèených pro výkrm prasat, které v Èeské republice vznikaly v 
70. letech 20. století. Farma má vzhledem k nejbližší obytné zástavbì vhodné umístìní, 
nachází se 2,4 km jihovýchodnì od obce Lety, 1,4 km severnì od Královy Lhoty a 2 km 
jihozápadnì od Kožlí. Zástupce vlastníka a provozovatele informoval v tom smyslu, že 
spoleènost neregistruje žádné stížnosti okolí napø. na obtìžování zápachem apod. a ani jiné 
stížnosti na dopady provozu na okolí. 
Výkrmna je dostateènì vzdálena a je minimalizováno možné ovlivòování prostøedí provozem 
farmy. Jedná se o úzce specializovanou farmu, která je urèena výhradnì k výkrmu prasat. Na 
farmu jsou pøivážena selata o hmotnosti cca 20 - 25 kg, která jsou v pøedmìtném provozu 
vykrmována na porážkovou váhu o hmotnosti cca 110 až 120 kg. Tato prasata jsou prodávána 
dalším zpracovatelùm, kdy  porážka vykrmených prasat probíhá v jiných provozech 
odbìratelù.  

Situování  výkrmny je patrné z následující mapy:  
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Výkrmna je dostupná tìžkými nákladním automobily z dálnice D4 a následnì po silnici I. tø. è. 19 

(cca 10 km).  

Výkrmna zaujímá plochu cca 8 ha.  

Prostorové uspoøádání vè. orientaèní identifikace objektù je patrné z leteckého snímku: 
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Rozmístìní objektù vèetnì parcelních èísel pod objekty: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Areál je vystavìn na okraji katastrálního území obce Lety sousedícího s katastrálním územím 
Králova Lhota, okres Písek, kraj Jihoèeský. Vlastní obec  Lety mìla dle Malého lexikonu obcí ÈR 
2016 (vydáno k 15.12.2016) 265 obyvatel.  
Pozemky areálu mají mírný sklon k jihu. Sousední pozemky západnì od areálu jsou zemìdìlsky 
obhospodaøované. Jižní èást areálu pøiléhá k rybníku Lipeš. Na severní a východní stranì s areálem 
sousedí pozemky s lesními porosty.. Areál byl dokonèen a zprovoznìn v roce 1975 a v roce 1978 
byly dostavìny a uvedeny do provozu poslední tøi haly podle místního oznaèení è. 11 až 13 
shodného technického provedení. Areál je pøipojen na elektrickou sí• a má vlastní zdroj vody 
(studny a vodojem – vše mimo areál). Srážkové vody jsou odvádìny systémem odkanalizování do 
místní vodoteèe na jižní areálu. Splaškové vody z administrativní budovy vè. sociálních zaøízení 
jsou svádìny do místní ÈOV a pøeèištìné odvádìny do vodoteèe. Splaškové vody z provozu 
výkrmen jsou svádìny do lokálních jímek a poté pøeváženy fekálním vozem do kejdové laguny, 
která slouží pro skladování kejdy. Provozní areál má vlastní záložní zdroj el. energie – 
dieselagregát. 
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V dobì ocenìní je provozní areál samostatný uzavøený celek, který je pøístupný po vlastní  
zpevnìné asfaltové komunikaci odboèující ze silnice I. tø. è.19. Uvnitø areálu se nacházejí provozní 
budovy, které jsou aktuálnì provozované v rámci hlavní èinnosti výkrmu prasat, budova 
administrativní vè. sociálního zázemí a budova garáží a další vedlejší objekty (kùlny, sklady, 
objekt záložního zdroje el. energie, apod.). 
V severní èásti areálu jsou volné pozemky, které jsou v pøípadì potøeby rezervou pro výstavbu 
dalších hal, pøedpoklad umístìní dalších 3 – 4 hal o stejné kapacitì, jako stávající. Plocha pozemkù 
rezervy je cca 12 tis.m2. 
 

5.2. Popis objektù v areálu  
 
Výkrmové haly 
Hlavními objekty výkrmny jsou jednotlivé haly urèené pro výkrm prasat. Sdìlená kapacita jedné 
haly je 1000 prasat. K datu ocenìní je cyklus výkrmny otevøený, provozovatel nakupuje selata, 
základ jeho provozní èinnosti spoèívá výkrmu selat do porážkové váhy (cca 115 až 120 kg živé 
váhy) a prodej zpracovatelùm.  
  
Pro úèely orientace v objektech jednotlivých hal  s místním úèelovým oznaèením je doplnìno 
parcelní èíslo pozemku, na kterém je hala postavena:  
 
èíslo 
haly  1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 
parc.è.st. 145 146 147 148 149 150 151 152 153 154 189 187 188 
 
Pozemky parc.è.st 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153 a 154, na kterých jsou umístìny 
haly 1 až 10 jsou pozemky ve vlastnictví Èeské republiky, které spoleènost AGPI, a.s. užívá na 
základì nájemní smlouvy uzavøené s v roce 1999 s Pozemkovým fondem Èeské republiky, Praha 
1. Nájemní smlouva è.61N99/06 je uzavøena na dobu neurèitou a je periodicky upravována dodatky 
ke smlouvì. Spoleènost AGPI,a.s. v souvislosti s ocenìním pøedložila Dodatek è. 25 smlouvy ze 
dne 1.10.2016. V tomto dodatku je za Èeskou republiku je uveden Státní pozemkový úøad, 
Husinecká 1024/11a, Praha 3. 
 
Výkrmové haly jsou typizované o vnìjších rozmìrech 60 x 18,15 m. Výkrmová èást haly je 
ocelová rámová konstrukce na betonových základových pasech. Rám je opláštìn sendvièovými 
panely s povrchem z hliníkových plechù a tepelné izolace. Podlahy jsou provedeny betonové s 
vloženou hydroizolací v profilu dle použité technologie. Pod zaroštovanou èástí kotcù (1/3 plochy 
kotcù) jsou provedeny betonové kejdové kanály, kterými je kejda svádìna do zásobních (èerpacích) 
jímek (žump) a odtud je kejda odvážena CAS vozem do skladovací laguny. Kejdový kanál má 
kapacitou cca 130 m3 a každý je napojen na pøeèerpávací žumpu na konci haly s kapacitou 6 m3. V 
každé hale je po 4 kejdových kanálech. Podhledy výkrmové èásti haly jsou z hliníkového plechu 
s tepelnou izolací v pùdním prostoru. Støecha haly je sedlová s mírným sklonem krytá hliníkovým 
trapézovým plechem. Okapní svody jsou provedeny z pozinkovaného plechu. Boèní podélné stìny 
jsou opatøeny okny a ochrannými kryty. Ve stìnách jsou též ètyøi kusy malých døevìných dvíøek 
(dle sdìlení nepoužívaných). 
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Na jednom konci haly je pøípravna a na opaèném konci haly je zádveøí. Jedná se o zdìné èásti haly. 
Zdi jsou opatøeny omítkou, v prostorech není strop. Vstup do pøípravny je zajištìn dvìma 
døevìnými dvoukøídlými dveømi (též na opaèné stranì je do zádveøí pøístup dvìma døevìnými 
dvoukøídlými dveømi). Na stranì zádveøí jsou haly opatøeny nakládací rampou pro nakládání a 
vykládání prasat. 
Hala je rozdìlena podélnou zdìnou stìnou, která od sebe oddìluje dvì sekce, kde v jedné sekci je 
50 kotcù pro 10 prasat. Kotce jsou hrazeny ocelovými svaøovanými trubkami. 
Krmení je øešeno systémem suchého krmení, u každé stáje jsou umístìna sila (pùvodní ocelová, 
nebo obmìnìná plastová) na krmné smìsi. U deseti hal jsou umístìna sila s kapacitou 4 x 17,5 m3 ( 
4 x 10 t) u tøí hal jsou umístìna sila s kapacitou 2 x 31 m3 (2 x 19 t). Pomocí dopravníkù je krmná 
smìs potrubím dopravována do samokrmítek, která jsou umístìna v každém kotci. Napájení je 
zajištìno centrálním vodovodním rozvodem do kotcù. Ventilace je provedena jako automatická 
podtlaková s nasávacími klapkami na obvodových stìnách haly a výdechy ventilaèními komíny 
pøes støechu haly.  
Budova je napojena na vodovod, rozvod el. energie. Budova je v pùvodním stavu, pøièemž 
v prùbìhu užívání byly nìkteré èásti vymìnìny (prùbìžná obnova ustájení, vnitøních instalací, 
systému krmení). Budova je udržována a obnovována pøimìøenì svému úèelu užívání. Technicky 
je v dobrém stavu zajiš•ujícím provozuschopnost, opotøebení pøimìøené. 
 
Administrativní budova 
Budova bez èp/èe na pozemku parc.è.st. 142, 219 a 220. 
Jedná se o budovu vystavìnou pro administrativní a správní èinnosti a údržbu areálu.Budova je 
umístìna vpravo od vjezdové vrátnice. Je to zdìná jednopodlažní nepodsklepená budova se 
sedlovou støechou s mírným spádem a plechovou krytinou. V budovì jsou umístìny kanceláøe, 
šatny, sociální zaøízení, jídelna, dílny údržby a kotelna. Spoleènost nemá k dispozici kolaudaèní 
rozhodnutí. Dle sdìlení byla stavba uvedena do provozu v roce 1975. Od doby výstavby do data 
ocenìní je budova používána pro zajištìní související administrativy a sociální potøeby 
zamìstnancù zemìdìlské výroby - živoèišné produkce. Budova je rozdìlena na vrátnici, kanceláøe, 
šatny a sociální zázemí, sklad PHM a paliv, kotelnu s kotlem spalujícím LTO typu E-1 2DB a 
zásobníky na LTO, kterým je budova vytápìna.  Budova je napojena na vodovod, rozvod el. 
energie a vlastní ÈOV. Stavebnì technické provedení odpovídá dobì jejího vzniku. Budova je 
v pùvodním stavu, pøièemž v prùbìhu užívání byly nìkteré èásti vymìnìny (napø. èásteènì výplnì 
otvorù). Budova je udržována a obnovována pøimìøenì svému úèelu užívání. Technicky je 
v dobrém stavu, opotøebení pøimìøené. 
 
Budova na pozemku parc.è.st. 217 
Jedná se o jednoduchou skladovací budovu bez napojení na inženýrské sítì. Jižní stìna budovy 
èásteènì chybí. Budova je ocelové pøíhradové konstrukce, opláštìná vlnitým pozinkovaným 
plechem a vlnitými sklolaminátovými deskami. Budova je jednopodlažní nepodsklepená 
nezateplená. Budova nemá strop a støešní pláš• je vlnitý pozinkovaný plech. Podlaha je betonová 
mazanina. Jednou stìnou budova pøiléhá ke skladovací hale na pozemku parc. è. st. 199. Rozmìry 
budovy jsou 17,7 x 8 m. Výška stìny budovy je 4 m.  Budova je pøístupná po asfaltových vnitro 
areálových komunikacích, je využívána pro ukládání vozidel a strojù. Stáøí objektu je 40 let. 
Konstrukce i opláštìní vykazují známky rezivìní. Opotøebení budovy je pøimìøené stáøí. 
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Budova na pozemku parc.è.st. 199 
Objekt je vystavìn  na pozemku parc. è. 199 ve vlastnictví Èeské republiky o výmìøe 480 m2.
 Jedná se o jednoduchou skladovací budovu, halu napojení na inženýrské sítì. Jižní stìna 
budovy  je osazena 7x ocelovými vraty. Budova je ocelové pøíhradové konstrukce, opláštìná 
vlnitým pozinkovaným plechem a vlnitými sklolaminátovými deskami a je rozdìlena 
jednoduchými pøíèkami. Budova je jednopodlažní nepodsklepená nezateplená. Podlaha je betonová 
mazanina (èásteènì chybí, pouze mlatová podlaha). Jednou stìnou budova pøiléhá ke skladovací 
hale na pozemku parc. è. st. 217. Západní stìna budovy není opláštìná a prostor je využíván pro 
ukládání nepotøebného materiálu. Rozmìry budovy jsou 59,7 x 8 m. Výška stìny budovy je 4 m.  
Budova je pøístupná po asfaltových vnitro areálových komunikacích, je využívána pro ukládání 
vozidel a strojù a jiných materiálù. Stáøí objektu je 40 let. Konstrukce i opláštìní vykazují známky 
rezivìní. Opotøebení budovy je pøimìøené stáøí. 
 
Budova na pozemku parc.è.st. 193 
Objekt je vystavìn na pozemku parc. è. 193 ve vlastnictví Èeské republiky o výmìøe 580 m2, 
vedeném v druhu pozemkù – zastavìná plocha a nádvoøí. Objekt je veden ve zpùsobu užívání – 
garáž. K úèelu garážování a oprav motorové techniky je objekt skuteènì využíván. Objekt je 
jednopodlažní, zdìný, nepodsklepený je napojený na areálový rozvod elektøiny, vody a topení. 
Støešní konstrukce jsou betonové panely, je sedlová s mírným spádem krytá hliníkovým 
trapézovým plechem. Okna jsou plastová a ocelová. Vjezdová vrata (10ks) jsou ocelová 
dvoukøídlá. Dvì garáže jsou vysoké 6 m a 8 garáží o výšce 5 m. Budova je pøístupná po 
asfaltových vnitro areálových komunikacích. Stáøí objektu je 40 let. Stavební stav odpovídá stáøí 
objektu. 
 
Budova na pozemku parc.è.st. 194 
Objekt je vystavìn na pozemku parc. è. 194 ve vlastnictví Èeské republiky o výmìøe 97 m2, 
vedeném v druhu pozemkù – zastavìná plocha a nádvoøí. Objekt je veden ve zpùsobu užívání – 
zem. stavba. Objekt je vystavìn mimo oplocenou èást areálu pøi pøíjezdové komunikaci. Jedná se o 
jednoduchou budovu bez inženýrských sítí. Východní strana budovy je èásteènì bez stìny – 
polootevøený pøístøešek. Budova je ocelové montované konstrukce, opláštìná vlnitým 
pozinkovaným plechem. Budova je jednopodlažní nepodsklepená nezateplená. Podlaha je betonová 
mazanina. Dvì parkovací stání jsou s ocelovými dvoukøídlovými vraty. Rozmìry budovy jsou 18 x 
5,4 m. Svìtlá výška stavby je 3,4 m. Stáøí objektu je 40 let. Budova není napojena na žádné 
inženýrské sítì. Konstrukce i opláštìní vykazují známky rezivìní, stav odpovídá stáøí. 
 
Budova na pozemku parc.è.st. 144 
Objekt je vystavìn na pozemku parc. è. 144 ve vlastnictví Èeské republiky o výmìøe 65 m2, 
vedeném v druhu pozemkù – zastavìná plocha a nádvoøí. Objekt je veden ve zpùsobu užívání – 
technické vybavení a byl poøízen v roce 1975. Budova je jednopodlažní nepodsklepená 
nezateplená. Podlaha je betonová mazanina. Jedná se o jednoduchou zdìnou budovu. V budovì je 
umístìn náhradní zdroj výroby elektrické energie –dieselelektrický agregát, typ 6S160PN o výkonu 
160 kW, 200 kVA  a rozvodná skøíò elektøiny. Budova má plochou støechu a je napojena na 
elektrickou rozvodnou sí•.  Budova kromì elektriky není napojena na žádné inženýrské sítì. Stav 
objektu odpovídá stáøí. 
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Budova na pozemku parc.è.st. 143 
Objekt je vystavìn na pozemku parc. è. 143 ve vlastnictví Èeské republiky o výmìøe 65 m2, 
vedeném v druhu pozemkù – zastavìná plocha a nádvoøí. Objekt je veden ve zpùsobu užívání – 
zem. Stavba a byl poøízen v roce 1975.  Jedná se o jednoduchou zdìnou budovu. Budova je 
užívána pro doèasné umístìní kadaverù (uhynulých kusù) pøed odvozem do kafilerie. Budova je 
jednopodlažní nepodsklepená nezateplená. Podlaha je betonová mazanina. Budova má plochou 
støechu a je napojena na elektøinu. Rozmìry budovy jsou 5,00 x 4,60 m. Výška budovy je 4,10 m. 
Stav objektu odpovídá stáøí 
 
Vjezdová èást areálu 
Oceòované stavby jsou umístìny na pozemcích parc. è. 995/27 a 995/6, jedná se o objekty 
vjezdové dezinfekèní vany o rozmìrech 4 x 12 m a pojezdové zapuštìné váhy. Jáma dezinfekèního 
vjezdu je betonová vana urèená pro prùjezd automobilù vjíždìjících a vyjíždìjících z areálu a je 
napojena na jímku o kapacitì cca 6,5 m3 pro vypouštìní roztoku. Mostová zapuštìná váha je 
využívána pro vážení naskladòovaných a vyskladòovaných zvíøat. Rozmìry váhy jsou 18 x 3 m. 
Stáøí objektù je 40 let. Vlevo od vjezdové brány je umístìn pøístøešek pro nucený výkup užívaný 
pro doèasné ustájení napø. poranìných prasat pøed odvozem.  
 
Trafostanice a kabelové rozvody, osvìtlení 
Jedná se o dvousloupovou trafostanici o výkonu 160 kVA, která je umístìna na pozemku parc.è. 
995/30. Pøívodní vedení elektøiny je o délce 700 m a je napojeno jihozápadním smìrem na 
rozvodnou soustavu. Sloupy vedení jsou betonové.  Smlouvy na umístìní sloupù el. vedení nebyly 
pøedloženy. Rozvody elektøiny uvnitø areálu jsou v délce cca 680 m k jednotlivým halám a 
objektùm. Osvìtlení je øešeno parkovými osvìtlovacími sloupy (20ks) podél komunikací. Stáøí 
rozvodù je cca 40 let. 
 
Mycí plocha pro techniku 
Mycí plocha je betonová izolovaná plocha se spádem k odtokovému potrubí krytému møíží. Plocha 
má rozmìr 10 x 12 m a slouží k mytí techniky. Zneèištìná voda odtéká do betonové jímky s 
kapacitou 15 m3 a odtud odvážena CAS vozem k øízené likvidaci. Pøívod vody je z areálového 
rozvodu. 

Studny, pøípojka vody, vodojem 
Výkrmový areál má autonomní systém zásobování vodou. V prostoru jihovýchodnì od areálu, 
mezi obcí Lety a obcí Králova Lhota je vybudován systém propojených 5 vrtaných studen  
umístìných ve vzdálenosti cca 4,5 km od farmy. Z lokality studen je voda dopravována do 
vodojemu postaveného na pozemku stp. 155 v k.ú. Lety, který je pøedmìtem dlouhodobého 
pronájmu, a který je situován severozápadnì od areálu v nadm. výšce cca 480 n.m. Odtud je areál 
zásobován samospádem. Stávající systém umožòuje maximální denní  spotøebu 140 m3/den. Vìtší 
èást systému byla obnovena pøed pìti roky. Pro umístìní technických zaøízení vodovodu (kromì 
objektu vodojemu) nebyly pøedloženy žádné doklady o smluvních vztazích. 

Systém skladování kejdy 
Vzhledem k požadavku skladovat velké množství kejdy v období kdy nelze kejdu aplikovat na pole 
je na jižním okraji vybudována laguna na kejdu. Jedná se o zemní fóliovou skladovací lagunu na 
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kejdu se skladovací kapacitou 9.000 m3 a rozmìrech cca 73 x 36 m. U jímky je vnì areálu 
vybudováno èerpací místo pro vyskladòování kejdy do pøepravního prostøedku, betonová izolovaná 
plocha 8,0 x 4,0 m pro zachycení úkapù, se spádem do sbìrného potrubí zaústìného do 
pøeèerpávací jímky. Pøeèerpávací jímka slouží k èerpání kejdy dopravované z jednotlivých stájí do 
laguny vozem CAS, betonová jímka o pùdorysu 4,0 x 4,0 m s èerpacím místem, betonová 
izolovaná plocha 8,0 x 4,0 m pro zachycení úkapù pøi èerpání z pøepravního prostøedku CAS, se 
spádem do sbìrného potrubí zaústìného do pøeèerpávací jímky. Stáøí objektu je 8 let. 
 
Èistírna odpadních vod 
Jedná se o typovou domovní ÈOV pro 15 EO, která slouží k èištìní odpadních vod z 
administrativního a dílenského zázemí. ÈOV je umístìna na pozemku parc.è. 995/30. Stáøí  ÈOV je 
9 let. 
 
Oplocení 
Oplocení areálu provedeno drátìným pletivem na betonových, pøípadnì ocelových sloupcích výšky 
2 m v délce 1223 m. V oplocení 4 x ocelová dvoukøídlá vrata. Z toho jedny vrata s motorovým 
otevíráním na dálkové ovládání. 
 
Areálové rozvody vody 
Areálové rozvody vody navazují na pøívod od vodojemu a  jsou provedeny v délce cca 680 m 
k jednotlivým výkrmovým halám a ostatním objektùm. V areálu je umístìno 6 hydrantù, 3 revizní a 
pohotovostní šachty. 

Kanalizace 
V areálu je oddìlená deš•ová kanalizace v provedení betonových rour DN 300 v délce 3107 m. 
Deš•ová voda od výkrmových hal je odvádìna rigoly zhotovených z betonových segmentù o 
celkové délce 2150 m. Stáøí systému je 40 let. Splašková kanalizace je z administrativní budovy 
zaústìna do ÈOV. 
 
Komunikace, parkovištì 
Areál je dostupný po asfaltové komunikaci ze silnice 1. tø. è. 19. V areálu jsou komunikace 
z asfaltovým udržovaným povrchem pro nákladní dopravu. Celková plocha silnièních komunikací 
je více než 10 600 m2 a plocha parkoviš• je cca 800 m2. 
 
Sadové úpravy 
 Souèástí areálu jsou sadové, kdy v jižní èásti areálu v okolí parkovištì jsou vzrostlé listnaté 
a jehliènaté stromy. Stáøí stromù je více než 40 let. Ve vnitøní èásti areálu jsou udržované trvalé 
luèní porosty a tyto jsou èásteènì lemovány støíhaným živým plotem.  
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5.3. Stávající vìcná bøemena, restituèní nároky 
Podle pøedložených výpisù LV 232 pro k.ú. Lety, obec Lety a LV 346 pro k.ú. Králova Lhota, obec 
Králova neváznou na nemovitostech žádná vìcná bøemena s povinností k pøedmìtným 
nemovitostem ve vlastnictví AGPI, a.s. Restituèní nároky spoleènost neeviduje.  

5.4. Územní plán, stabilizace území, integrované povolení 
Obec Lety nemá k datu ocenìní schválený platný územní plán. Obec eviduje vymezená území pro 
výstavbu. 
Podle rozhodnutí o vydání integrovaného povolení vydaného KÚ – Jihoèeského kraje, odbor ŽP, 
zemìdìlství a lesnictví è.j.: KUJCK 17798/2006 OZZL/13/F1/R (10.2.2007 nabylo právní moci), je 
provoz øádnì povolen. V platnosti je „Rozhodnutí o zmìnìn Integrovaného povolení ze dne 
6.8.2010, èj.: KUJCK/24395/2010 OZZL/3/Eg“ a „Rozhodnutí o zmìnìn Integrovaného povolení 
ze dne 11.2.2014, èj.: KUJCK 8862/2014 OZZL“ a „Opravné rozhodnutí Integrovaného povolení 
ze dne 29.8.2014“ a „Rozhodnutí o zmìnì Integrovaného povolení ze dne 21.12.2015, èj. KUJCK 
93105/2015/OZZL“  

5.5. Zásobování energiemi, rozvojové možnosti 
Administrativní budova vè. sociální èásti je vytápìna z centrální kotelny na LTO. Areál má vlastní 
zdroje vody (studny a vodojem), vlastní èistírnu odpadních vod pro administrativní budovu. Dále 
disponuje vlastní vstupní trafostanicí vèetnì záložního zdroje elektrické energie. Podle sdìlení 
odpovìdných osob spoleènosti jsou kapacity zdrojù energií a zásobování dostateèné a v tomto 
ohledu nejsou žádné indicie kapacitních problémù.  
Z hlediska možného rozšíøení výrobní kapacity areálu jsou v severozápadní èásti „rezervní“ volné 
pozemky pro možnost  dalších výkrmových hal (odhadem 3 až 4).  

5.6. Statistika, zdroje informací, trh 
Z relevantní trh je považována Èeská republika v segmentu zemìdìlských areálù pro výkrm popø. 
odchov prasat. Tento trh je podle názoru zpracovatele ocenìní dán druhem, historickým úèelem 
vybudování takových areálù a jejich specifik a jejich vybavením. Faktory, které ovlivòují vymezení 
takového trhu pro areály daného typu, mohou být: 
- areály historicky poøízené speciálnì pro odchov a výkrm prasat 
- areály mající stejné nebo velmi obdobné struktury uspoøádání a pomìrné zastoupení 

jednotlivých druhù staveb (haly pro chov, likvidace kejdy, administrativa, údržba, 
sklady…) 

- existence vìcných bøemen a míra omezení vlastnického práva (vìtšinou umístìní, pøístup, 
provozování a opravy zdrojù energií, …) 

- vlastnictví pozemkù a staveb, popø. nájmy pozemkù a staveb 
- obdobná napojení na inženýrské sítì a pøístupy 
- v každém takovém obdobném areálu jsou objekty relativnì nebo zásadnì obnovené a 

naopak pomìrnì velmi opotøebené 
- obdobné pøípadné ekologické závazky 
obdobné areály nejsou v rozporu s podmínkami lokálních územních plánù, 
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Èeský statistický úøad (ÈSÚ) provádí statistická zjiš•ování pro sledované druhy nemovitostí, mezi 
které patøí rodinné domy, byty, bytové domy a stavební pozemky3. Ceny jiných druhù nemovitostí  
nesleduje. Žádná jiná instituce na úrovni státní správy nebo z øad nestátních, èi soukromých 
subjektù též žádné systémové sledování neprovádí, tedy nejsou k dispozici žádné systematické 
statistické údaje. Z uvedených dùvodu je nutné provést vlastní prùzkum. Pro obstarání informací o 
srovnatelných transakcích je nutné postupovat metodou vyhledávání a individuálním sbìrem 
informací. 
Jak bude popsáno v další kapitole, bylo možné nalézt realizované pøípady prodejù srovnatelných 
areálù mezi nezávislými subjekty, tedy lze konstatovat, že trh s obdobnými areály existuje, pouze o 
nìm nejsou systematické informace.  
 
V souvislosti s o cenìním zpracovatel provìøoval možné souvislosti realizovaných kupních cen 
obdobného majetku pro ocenìní (viz dále) se základními hospodáøskými parametry na republikové 
úrovni, které  lze nejjednodušeji charakterizovat prostøednictvím vývoje poètu chovaných prasat na 
výkrm. 
 
POÈET PRASAT (czso.cz) 

   80 - 110 KG 
Ž.HM. 

     
       
 

Stav 31.7. 31.12. 
   

 
2006     

   
 

2007     
   

 
2008     

   
 

2009     
   

 
2010 316 394 313 013 

   
 

2011 283 149 263 894 
   

 
2012 249 533 250 883 

   
 

2013 251 317 230 526 
   

 
2014 240 612 258 498 

   
 

2015 231 868 244 159 
   

 
2016 245 226 223 955 

   https://www.czso.cz/csu/czso/vysledky-chovu-prasat-k-31122010-xss6jbfsee 
 

 
 

                                                
3 https://www.czso.cz/csu/czso/ceny-sledovanych-druhu-nemovitosti 
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Dílèí závìr: 
Podle uvedených statistik ve sledovaných létech do souèasnosti dochází v rámci republiky 
k trvalému poklesu poètu chovaných prasat na výkrm. Tento faktor mùže znamenat nárùst 
možností nákupu  stávajících starších areálù pro pomìrnì úzce specializovanou provozní èinnost. 
Naopak poslední signály ze druhé poloviny roku 2016 uvádìjí nárùst výkupní ceny živé váhy 
prasete mezi 33 až 34 Kè/kg. Na základì uvedených obecnì zjistitelných informací nelze uèinit 
jednoznaèný závìr o pøípadném vlivu na ceny nebo vývoj cen starších areálù pro výkrm prasat. 
S nejvìtší pravdìpodobnosti budou na nìjakým systémovým vývojem pøevažovat individuální 
okolnosti pøípadù nákupù obdobných areálù.  

5.7. Cenová mapa stavebních pozemkù 
Cenová mapa stavebních pozemkù ve smyslu §§ zákona è. 151/1997 Sb. V platném znìní nebyla 
vydána pro danou obec pøíslušnou obecnì závaznou vyhláškou. I když pro úèely tohoto ocenìní 
nejsou cenové mapy závazné, bylo by možné na základì principù jejich tvorby a doby jejich trvání 
a doplòování usuzovat na širší relace cen pozemkù v lokalitì usuzovat na ceny. 

5.8. Výhody a nevýhody oceòovaného areálu 
Na základì analýzy lze identifikovat následující výhody: 
- Umístìní areálu mimo vlastní obec (nejsou známy stížnosti na provoz) 
- Dobrá dopravní dostupnost 
- Informace o tom, že likvidaci kejdy lze realizovat na okolních zemìdìlských pozemcích 
- Dostateèné kapacity inženýrských sítí 
- Kapacitní rezerva pozemkù po umístìní dalších výkrmových hal 
 
Nevýhody: 
- Existence pozemkù v areálu ve vlastnictví Èeské republiky 
- Smluvnì neøešené umístìní a provozování vodovodu a el. vedení mimo areál 
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6. Zpùsob ocenìní 
 
Z pøedložené objednávky Ministerstva kultury vyplývá požadavek objednatele na ocenìní majetku 
cenou obvyklou, popø. zjištìní tržní hodnoty majetku, v pøípadì, že cenu obvyklou urèit nelze.  
V kontextu definice ceny obvyklé podle § 2 zákona è. 151/1997 Sb. v platném znìní a 
Ministerstvem financí vydaného Komentáøe k urèování obvyklé ceny4 lze pro ocenìní použít jen 
zpùsob založený na principech porovnání, metodou statistického vyhodnocení skuteènì 
realizovaných cen stejného, popøípadì obdobného majetku nebo pøi poskytování stejné nebo 
obdobné služby v obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenìní s vylouèením 
mimoøádných okolností trhu.  
Pozn.: Komentáø teoreticky pracuje s množinou prvkù stanovenou z historických cen za pøimìøený 
èasový úsek (prodeje již probìhly). V reálné praxi je tento teoretický pøístup omezen vìtšinou 
limitovaným poètem pøípadù. Na základì provedeného individuálního sbìru dat lze konstatovat, že 
v dobì zpracování pøedkládaného posudku na ocenìní majetku lze najít informace o realizovaných 
prodejích obdobného majetku, tzn. lze provést ocenìní zpùsobem, který odpovídá požadavku na 
použitý zpùsob ocenìní porovnáním vedoucí k urèení ceny obvyklé. 

6.1. Zpùsob ocenìní porovnáním 
 
Praktický postup metody porovnání není nikde urèen ani pevnì stanoven. Její aplikace záleží na 
odpovìdnosti a zkušenosti každého jednotlivého oceòovatele. Tato metoda ocenìní je založena na 
porovnání pøedmìtného majetku s prodeji obdobného majetku, jehož ceny byly ve srovnatelném 
období realizovány na volném aktivním trhu a jsou o nich známé informace. Tato metoda ocenìní 
vychází z pøedpokladu existence aktivního, systematického a transparentního trhu s obdobnými 
vìcmi nebo službami tzn., že se aktivnì na nìm obchoduje s dostateèným objemem a dostateènì 
èasto. Systematiènost trhu pøedpokládá, že úèastníci trhu ctí nebo jsou nuceni ctít urèitá spoleèná 
pravidla a jeho transparentnost znamená, že jsou k dispozici údaje o transakcích na tomto trhu. Ze 
získané informace je možno odvodit hledanou hodnotu majetku jako dùvodnì oèekávanou 
realizaèní cenu pøi prodeji majetku za podmínek definice ceny obvyklé. Cena majetku se utváøí na 
pøíslušném trhu v konkrétních podmínkách. Úkolem oceòovatele je co nejvìrnìji vystihnout 
dùležité cenotvorné faktory a popø. urèit jejich váhu, jakou se podílejí na tvorbì výsledné ceny. 
Srovnatelnou cenu rozumíme obecnì cenu cenovým porovnáním s obdobnými, k datu ocenìní 
volnì prodávanými vìcmi na základì zvolených kritérií. Portfolio majetku spoleènosti zahrnuje 
pozemky, jejichž souèástí jsou samostatné objekty zemìdìlského výrobního charakteru, 
administrativního charakteru, skladování, sociálních služeb, inženýrských staveb tvoøících 
doplòkovou funkci staveb hlavních (napø. pøípojky, inženýrské sítì, apod.) vèetnì vybavení 
technologie pro pøíslušnou provozní èinnost. V pøípadì ocenìní rozlehlejších provozních areálù je 
nutné zvolit takový postup zohledòující hlavní cenotvorné faktory a charakteristiky areálù, napø. 
umístìní areálù, velikost pozemkù, intenzita zastavìní, stavebnì technický stav staveb, stavebnì 
technický stav komunikací, struktura zastavìní z pohledu užitných ploch, možnosti pøístupù, 
zásobování energiemi a jejich závislosti, atd. (vše  v rámci zvoleného relevantního regionu). 
 
 

                                                
4 http://www.mfcr.cz/cs/vyhledavani?q=Koment%C3%A1%C5%99+k+ur%C4%8Dov%C3%A1n%C3%AD+obvykl% C3%A9+ceny 
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Obecnì se pro úèely porovnávacího zpùsobu celých provozních areálù, souborù staveb a pozemkù 
se mohou použít cenotvorné faktory, napø.: 
A poloha areálu vùèi nejbližší obci 
B pøístup k areálu a jeho dispozice a vybavení 
C stabilizace využití území, popø. územního plánu 
D stavebnì technický stav chovných hal k datu kupní smlouvy 
E stavebnì technický stav ostatních budov k datu kupní smlouvy 
F komunikace, parkovací plochy, inženýrské sítì 
G velikost pozemkù areálu, rozvojové možnosti 

 
V bìžné praxi s ohledem na skuteènou dostupnost detailních informací o porovnatelném majetku 
(nemovitých i movitých vìcí) je nutné zvolit zpùsob ocenìní odpovídající tìmto okrajovým 
podmínkám. S ohledem na urèitou variabilitu velikostí areálù je jednou z vhodných možností 
provést ocenìní pozemkù samostatnì a samostatnì ocenìní budov. Oceòování pozemkù se 
„standardnì“ provádí prostøednictvím pøepoètu cen  za 1 m2 pozemku podle místa. Ocenìní budov 
lze založit na cenì  z porovnání za základní užitnou jednotku budov, napø. cena za metr ètvereèní 
podlahové nebo zastavìné plochy. Na základì aplikace tìchto porovnáním odvozených základních 
parametrù na kapacitu oceòovaného majetku lze urèit cenu obvyklou. Základním pøedpokladem je 
podobnost nebo obdobnost oceòovaných vìcí, tj. mají stejný úèel, obdobnou strukturu, obdobné 
vybavení jako celek (všechny srovnávané areály jsou vybaveny obdobnými inženýrskými sítìmi, 
apod.) a u všech platné integrované povolení. I v daném pøípadì oceòovaného areálu byl z  dùvodù 
veterinární hygieny a ochrany pøístup do prostor výkrmen omezen. Aktuálnì prázdnou 
desinfikovanou halu bylo možné prohlédnout detailnì, v ostatních pøípadech, kdy v halách probíhal 
výkrm, bylo možné pouze nahlédnout. 
Porovnání areálù vychází z toho, že „optikou“ oceòovaných nemovitostí jsou hodnoceny 
porovnávané nemovitosti prostøednictvím zvolených kritérií, které vystihují hlavní cenotvorné 
faktory, pro které je na základì odhadu a zkušeností stanovena váha vlivu toho, kterého faktoru na 
cenu. Matematicky je pak vypoèten index korekce ceny porovnávaných vìcí na cenovou úroveò 
vìci oceòované. Vzhledem k obecnému omezení, že až na výjimky není zpravidla možné získat 
takové detailní informace týkající se srovnávaných vìcí jako u vìci oceòované, je porovnání 
exaktní jen do urèité míry. 
 
Charakteristika faktorù (kritérií): 
 
Kritérium A zohledòuje situování areálu vùèi nejbližší obci. V daném pøípadì spíše hledisko 
bezkoliznosti (zápach a jiné rušivé vlivy, apod.) a naopak dostupnosti pro zamìstnance z místních 
zdrojù. 
 
Kritérium B zohledòuje hodnocení možnosti pøístupu z veøejné komunikace pøímo do areálu po 
vlastních komunikacích, pøístup pro tìžká vozidla (dovoz selat je bìžnì kamiony; odvoz 
vykrmených prasat tìžkými nákladními vozy). 
 
Kritérium C zohledòuje lokální podmínky využití území, popø. skuteènost zda má daná obec 
zpracovaný územní plán nebo jinou dokumentaci týkající se ploch s urèeným zpùsobem využití 
apod. 
 



Stránka 30 z 46 
 

Kritérium D zohledòuje prùmìrný stavebnì technický stav hlavních provozních staveb (výkrmové 
nebo odchovné haly, apod.), kvalitu a pravidelnost údržby, tiché závazky z titulu spíše neprovádìné 
údržby a obnovy s ohledem na požadavek zajištìní provozuschopného stavu 
 
Kritérium E zohledòuje prùmìrný stavebnì technický stav vedlejších provozních staveb plnících 
vedlejší doplòkovou funkci ke stavbám hlavním, kvalitu a pravidelnost údržby, tiché závazky z 
titulu spíše neprovádìné údržby a obnovy s ohledem na požadavek zajištìní provozuschopného 
stavu 
 
Kritérium F zohledòuje intenzitu zastavìní, pomìr skuteèných zastavìných ploch k celkové výmìøe 
pozemkù ve funkèním celku, charakter a kvalitu ostatních ploch v areálu, zasí•ování areálu, spod. 
 
Kritérium G zohledòuje celkovou velikost a charakter areálu z hlediska prodejnosti, rozvojové 
možnosti, kapacity pro rozšíøení výroby, popø. další možnosti a okolnosti  
  
Pøi ocenìní pozemkù se postupuje obdobnì. 
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7. Ocenìní 
 
Pøedmìtem ocenìní je majetek umístìný a sloužící k provozu výkrmny prasat v obci Lety. Majetek 
má dvì základní kategorie – nemovité vìci, pozemky a stavby a vìci movité pøedstavované 
technologiemi sloužícími pro speciální provoz  výkrmu prasat. 
V rámci úkonù smìøujících k ocenìní majetku byl proveden prùzkum a individuální sbìr dat o 
pøípadných transakcích s obdobným majetkem. Vzhledem k tomu, že oceòovaný areál byl vystavìn 
v rámci koncentrace výkrmu prasat umístìných v obdobných areálech v rámci jednotlivých okresù 
bylo možno jako relevantní region zvolit oblast Èech a Moravy. V rámci celého relevantního 
regionu pøi hledání a výbìru možných srovnatelných transakcí byly nejprve identifikovány 
nejvýznamnìjší spoleènosti v daném oboru (napø. Liprapork a.s., JAVEPork a.s., SVP Pelhøimov 
a.s., Mydláøka a.s.), u nich bylo podrobnìji zkoumáno nabytí obdobných areálù. Dále pak 
náhodným sbìrem informací o transakcích s obdobnými areály ménì významných subjektù. 
Výsledkem byla množina více než tøiceti lokalit (støedisek - vepøínù). Dalším podrobnìjším 
zkoumáním bylo zjištìno, že vìtší èást obchodù s areály byla realizována prostøednictvím nákupu a 
prodeje podílù ve spoleènostech areály vlastnící (z dùvodù neplacení danì z nabytí nemovitých 
vìcí) nebo zmìn vlastníkù vložených do katastru nemovitostí v dùsledku probìhlých nepenìžních 
transakcí (napø. pøemìn obchodních formou fúze). Na základì uvedených faktù se vzorek 
použitelných porovnatelných zúžil na ty pøípady, které jsou skuteènì pro ocenìní použité. Pøesto je 
zpracovatele pøesvìdèen, že vzorek je dostateènì reprezentativní, aby na základì jeho analýzy mohl 
být uèinìn výrok o cenìn obvyklé pøedmìtu ocenìní. 
 
Jak bylo uvedeno výše, v daném pøípadì byl zvolen postup ocenìní pozemkù, jako samostatné 
kategorie.  Zpùsob ocenìní je, obdobnì, jako u výše popsané principy založen na porovnání 
 
Pozemky 
Za pomoci evidence katastru nemovitostí zpracovatel vyhledal kupní smlouvy prodejù areálù pro 
chov prasat popø. kupní smlouvy pozemkù v areálech a též kupní smlouvy na pøevod pozemkù 
v katastrálním území Lety a sousedních katastrálních územích. 
V areálu Lety jsou pozemky o výmìøe 66 064 m2 (vè. nezbytných pozemkù umístìných  mimo 
oplocený areál – vodojem,..) ve vlastnictví AGPI, a.s. a 13 991 m2 ve vlastnictví Èeské republiky, 
které jsou na základì nájemní smlouvy užívány AGPI, a.s. (jedná se o pozemky zastavìné 
budovami).  Pro stanovení jednotkové ceny pozemkù provedl zpracovatel vyhledání kupních smluv 
v nejbližší lokalitì (katastrální území Lety, Králova Lhota, Šerkov). V této lokalitì bylo nalezeno a 
vytypováno dvacet šest kupních smluv realizovaných v letech od roku 2014. Z tìchto smluv 
zpracovatel pro ocenìní pozemkù vylouèil smlouvy, kde byly pøedmìtem pøevodu i stavby, jelikož 
ve smlouvách není uvedena cena pozemkù a staveb samostatnì. Byly vybrány kupní smlouvy na 
pøevod volných pozemkù na okraji obcí a mimo obce, a to kupní smlouvy s èísly vkladù V-
2754/2014-305, V-5222/2014-305, V-5594/2014-305, V-7801/2014-305. Kupní smlouvy byly 
analyzovány a pomocí porovnání v pøílohové tabulce byla stanovena jednotková cena pozemkù. 
Podle názoru zpracovatele posudku aktivní trh s pozemky vykazuje výraznì individuální charakter 
pøedevším v závislosti na potøebách kupujícího. Ceny pozemkù v jednotlivých lokalitách 
nevykazují v prùbìhu èasu žádné identifikovatelné trendy - realizované ceny závisí spíše na 
momentálních okolnostech. Podrobnosti pøípadù jsou uloženy v archivu zpracovatele. Podrobnosti 
porovnání jsou patrné ze samostatné pøílohy ocenìní.  
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Budovy, stavby 
Pro ocenìní staveb v areálu porovnáním zpracovatel vyhledal v katastru nemovitostí kupní 
smlouvy na pøevod obdobných areálù (viz výše), které byly uzavøeny mezi nezávislými subjekty. 
Prostøednictvím sbírky listin katastru nemovitostí byly vyžádány pøíslušné listiny kupních smluv od 
roku 2000 do souèasnosti. S ohledem na omezení dostupnosti detailù porovnávaných areálù byl pro 
ocenìní zvolen jako úèelová jednotka parametr zastavìné plochy budovami. Kupní smlouvy byly 
analyzovány a pomocí porovnání v pøílohové tabulce byla stanovena jednotková cena zastavìné 
plochy. 
 
Relevantní údaje z jednotlivých kupních smluv  a pøehled porovnávaných areálù je uveden níže. 
Vlastní ocenìní porovnáním je uvedeno v tabulce v pøíloze posudku. 
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Pøehled porovnávaných areálù: 
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1) Areál 
Vlastník: PROVEM a.s. Havlíèkùv Brod, è.p. 61, 580 01 Kojetín 

KÚ Obec Okres   
Pozemek 

parc.è. Druh 
Výmìra 

(m2) 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 278 zem.stav. hala 1012 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 279 zem.stav. hala 1017 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 280 zem.stav. hala 1016 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 281 zem.stav. hala 979 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 282 zem.stav. hala 1005 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 283 zem.stav. hala 1000 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 284 zem.stav. hala 1009 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 285 zem.stav. hala 1056 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 286 zast.pl a nádv. 95 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 299 zem.stav. hala 733 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 300 zem.stav. hala 756 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 301 zem.stav. hala 753 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 302 zem.stav. hala 766 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 303 zem.stav. hala 533 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 304 zem.stav. hala 1049 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 305 zem.stav. hala 1049 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 309   969 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 310   59 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 311   371 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 312   95 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 313 zem.stav. hala 1093 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 314 zem.stav. hala 1086 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 324   16 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 340 garáž 205 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 370   438 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 371 zem.stav. hala 1277 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 372   1469 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 373   1470 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 374   1459 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 375   10 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 376   133 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 377   247 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 378   221 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 403   218 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 425   7 
Vladislav Vladislav Tøebíè st. 436   11 
Vladislav Vladislav Tøebíè   762/5   2114 
Vladislav Vladislav Tøebíè   762/14   262 
Vladislav Vladislav Tøebíè   762/15   590 
Vladislav Vladislav Tøebíè   762/16   449 
Vladislav Vladislav Tøebíè   762/17   473 
Vladislav Vladislav Tøebíè   762/18   505 
Vladislav Vladislav Tøebíè   762/19   227 
Vladislav Vladislav Tøebíè   762/20   19237 
Vladislav Vladislav Tøebíè   762/21   628 
Vladislav Vladislav Tøebíè   762/22   628 
Vladislav Vladislav Tøebíè   762/23   698 
Vladislav Vladislav Tøebíè   762/25   1536 
Vladislav Vladislav Tøebíè   762/26   740 
Vladislav Vladislav Tøebíè   762/27   739 
Vladislav Vladislav Tøebíè   762/28   1370 
Vladislav Vladislav Tøebíè   762/29   507 
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Vladislav Vladislav Tøebíè   762/30   100 
Vladislav Vladislav Tøebíè   762/31   152 
Vladislav Vladislav Tøebíè   762/32   169 
Vladislav Vladislav Tøebíè   762/33   6405 
Vladislav Vladislav Tøebíè   762/37   198 
Vladislav Vladislav Tøebíè   762/38   870 
Vladislav Vladislav Tøebíè   762/44   56 
Vladislav Vladislav Tøebíè   787/3   1536 
Vladislav Vladislav Tøebíè   787/5   11803 
Vladislav Vladislav Tøebíè   787/11   552 
Vladislav Vladislav Tøebíè   787/12   248 
Vladislav Vladislav Tøebíè   787/13   369 
Vladislav Vladislav Tøebíè   787/14   473 
Vladislav Vladislav Tøebíè   787/15   538 
Vladislav Vladislav Tøebíè   787/16   337 
Vladislav Vladislav Tøebíè   787/17   1350 
Vladislav Vladislav Tøebíè   787/18   1440 
Vladislav Vladislav Tøebíè   787/19   19 
Vladislav Vladislav Tøebíè   787/20   70 
Vladislav Vladislav Tøebíè   787/21   950 
Vladislav Vladislav Tøebíè   787/22   1948 
Vladislav Vladislav Tøebíè   787/25   683 
Vladislav Vladislav Tøebíè   787/26   119 
Vladislav Vladislav Tøebíè   787/27   552 
Vladislav Vladislav Tøebíè   787/28   371 
Vladislav Vladislav Tøebíè   787/31   393 
Vladislav Vladislav Tøebíè   844/6   743 
Vladislav Vladislav Tøebíè   846   555 
Vladislav Vladislav Tøebíè   1621   111 
Vladislav Vladislav Tøebíè   1622   111 
Vladislav Vladislav Tøebíè   1623   110 
Vladislav Vladislav Tøebíè   1624   111 
 
Snímek z katastrální mapy k.ú. Vladislav: 
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2) Areál 
 Vlastník: Mìsto Mimoò,  Mírová 120, 471 24 Mimoò: 

KÚ Obec Okres 
Pozemek 

parc.è Druh 
Výmìra 
(m2) 

Mimoò Mimoò Èeská Lípa 4211 trvalý travní porost 397 
Mimoò Mimoò Èeská Lípa 4246 ostatní pl.dobývací prost. 1 719 
Mimoò Mimoò Èeská Lípa 4248 zastav pl a nadvoøí + stavba 56 
Mimoò Mimoò Èeská Lípa 4316 zastav pl a nadvoøí + stavba 33 
Mimoò Mimoò Èeská Lípa 4343 zastav pl a nadvoøí + stavba 3 173 
Mimoò Mimoò Èeská Lípa 4344 zastav pl a nadvoøí + stavba 3 103 
Mimoò Mimoò Èeská Lípa 4345 zastav pl a nadvoøí + stavba 3 676 
Mimoò Mimoò Èeská Lípa 4346 zastav pl a nadvoøí + stavba 3 028 
Mimoò Mimoò Èeská Lípa 4347 zastav pl a nadvoøí + stavba 717 
Mimoò Mimoò Èeská Lípa 4348 zastav pl a nadvoøí + stavba 17 
Mimoò Mimoò Èeská Lípa 4349 zastav pl a nadvoøí + stavba 60 
Mimoò Mimoò Èeská Lípa 4350 zastav pl a nadvoøí + stavba 46 728 
Mimoò Mimoò Èeská Lípa 4351 zastav pl a nadvoøí + stavba 3 064 
Mimoò Mimoò Èeská Lípa 4352 zastav pl a nadvoøí + stavba 3 105 
Mimoò Mimoò Èeská Lípa 4353 zastav pl a nadvoøí + stavba 3 043 
Mimoò Mimoò Èeská Lípa 4354 zastav pl a nadvoøí + stavba 3 031 
Mimoò Mimoò Èeská Lípa 4355 ostatní pl, neplodná p. 13 436 
Mimoò Mimoò Èeská Lípa 4356 zastav pl a nadvoøí + stavba garáž 595 

 

 
      Výmìra pozemkù celkem    88 981 m2 

Z toho zastavìno                 26 701 m2. 
Snímek z katastrální mapy k.ú. Mimoò: 
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3) Areál v k.ú. Neštìtice, obec Neveklov: 

Budovy
m2 m2 Kè Kè/m2 Kè/kpl

KÚ PozemekVložka míchárna krmiv Zast. Pl Podl. Pl. Celková KC JC budovy Technologie
Neštìtice 94 V2279/2006-201 866 693 400 000 527
Neštìtice 67 V3252/2007-201 garáž 187 150 45 000 278vèetnì technologie 1 200 000
Neštìtice 68 V3252/2007-201 zem. stav 1 253 1002 600 000 577vèetnì technologie
Neštìtice 69 V3252/2007-201 zem. stav 1 285 1028 600 000 561vèetnì technologie
Neštìtice 70 V3252/2007-201 zem. stav 351 281 50 000 156vèetnì technologie
Neštìtice 71 V3252/2007-201 zem. stav 941 753 700 000 907vèetnì technologie
Neštìtice 78 V3252/2007-201 zem. stav 70 56 5 000 67vèetnì technologie
Neštìtice 67 V3365/2008-201 garáž 187 150 45 000 278vèetnì technologie 1 110 000
Neštìtice 68 V3365/2008-201 zem. stav 1 253 1002 595 000 572vèetnì technologie
Neštìtice 69 V3365/2008-201 zem. stav 1 285 1028 595 000 557vèetnì technologie
Neštìtice 70 V3365/2008-201 zem. stav 351 281 50 000 156vèetnì technologie
Neštìtice 71 V3365/2008-201 zem. stav 941 753 690 000 894vèetnì technologie
Neštìtice 78 V3365/2008-201 zem. stav 70 56 5 000 67vèetnì technologie  
pozemky

m2 Kè Kè/m2
KÚ Obec Okres Pozemek Druh Výmìra (m2) Kupní cena Kè JC Kè/m2 LV Vložka
Neštìtice Neveklov BN 92/1zjednodušená ev 3 956 45 000 11,38 29 V-132/2003-201
Neštìtice Neveklov BN 83zjednodušená ev 1 680 36 000 21,43 69 V-145/2006-201
Neštìtice Neveklov BN 84zjednodušená ev 1 457 22 000 15,10 51 V 146/2006-201
Neštìtice Neveklov BN 81, 92/2zjednodušená ev 5 984 180 500 30,16 29 V 233/2006-201
Neštìtice Neveklov BN 96zjednodušená ev 6 397 256 000 40,02 19 V325/2006-201
Neštìtice Neveklov BN 92/1zjednodušená ev 3 956 118 680 30,00 137 V2278/2006-201
Neštìtice Neveklov BN 94 zastav pl a nadv 866 34 640 40,00 319 V2279/2006-201
Neštìtice Neveklov BN 81 díl a 87 3 480 40,00 10001 V 4759/2006-201
Neštìtice Neveklov BN 82 19 760 40,00 10001 V 4759/2006-201
Neštìtice Neveklov BN 88 115 4 600 40,00 10001 V 4759/2006-201
Neštìtice Neveklov BN 91/11 2 574 102 960 40,00 10001 V 4759/2006-201
Neštìtice Neveklov BN 100 329 13 160 40,00 10001 V 4759/2006-201
Neštìtice Neveklov BN 93zjednodušená ev 5 789 113 210 19,56 38 V4868/2006-201
Neštìtice Neveklov BN 1482ostatní plocha 199 3 890 19,55 38 V232/2007-201
Neštìtice Neveklov BN 86zjednodušená ev 3 770 45 240 12,00 111 V451/2007-201
Neštìtice Neveklov BN 67 zastav pl a nadv 187 3 323 17,77 137 V3252/2007-201
Neštìtice Neveklov BN 68 zastav pl a nadv 1 253 22 266 17,77 137 V3252/2007-201
Neštìtice Neveklov BN 69 zastav pl a nadv 1 285 22 834 17,77 137 V3252/2007-201
Neštìtice Neveklov BN 70 zastav pl a nadv 351 6 237 17,77 137 V3252/2007-201
Neštìtice Neveklov BN 71 zastav pl a nadv 941 16 722 17,77 137 V3252/2007-201
Neštìtice Neveklov BN 78 zastav pl a nadv 70 1 244 17,77 137 V3252/2007-201
Neštìtice Neveklov BN 94/2ostatní plocha 12 794 227 349 17,77 137 V3252/2007-201
Neštìtice Neveklov BN 82 díl 2 1 348 18 870 14,00 10002 V4735/2007-201
Neštìtice Neveklov BN 85 díl 2 384 5 370 14,00 10002 V4735/2007-201
Neštìtice Neveklov BN 94 4 231 59 240 14,00 10002 V4735/2007-201
Trh. Štìpánov Neveklov BN 1003/3 zastav pl a nadv 930 25,00 10002 V4735/2007-201
Trh. Štìpánov Neveklov BN 1139/82orná pùda 10 140 14,00 10002 V4735/2007-201
Trh. Štìpánov Neveklov BN 1142/11 zastav pl a nadv 89 3 070 34,49 10002 V4735/2007-201
Trh. Štìpánov Neveklov BN 1142/12 zastav pl a nadv 104 3 590 34,52 10002V4735/2007-201
Trh. Štìpánov Neveklov BN 1144/2 zastav pl a nadv 252 6 180 24,52 10002 V4735/2007-201
Trh. Štìpánov Neveklov BN 1145/1 zastav pl a nadv 8 280 35,00 10002 V4735/2007-201
Neštìtice Neveklov BN 97zjednodušená ev 6 513 195 390 30,00 15 V1879/2008-201
Neštìtice Neveklov BN 67 zastav pl a nadv 187 3 323 17,77 319 V3365/2008-201
Neštìtice Neveklov BN 68 zastav pl a nadv 1 253 22 266 17,77 319 V3365/2008-201
Neštìtice Neveklov BN 69 zastav pl a nadv 1 285 22 834 17,77 319 V3365/2008-201
Neštìtice Neveklov BN 70 zastav pl a nadv 351 6 237 17,77 319 V3365/2008-201
Neštìtice Neveklov BN 71 zastav pl a nadv 941 16 722 17,77 319 V3365/2008-201
Neštìtice Neveklov BN 78 zastav pl a nadv 70 1 244 17,77 319 V3365/2008-201
Neštìtice Neveklov BN 94/2ostatní plocha 12 794 227 349 17,77 319 V3365/2008-201
Neštìtice Neveklov BN 93 zastav pl a nadv 14 560 40 10001 V2254/2009-201
Neštìtice Neveklov BN 88/1ostatní plocha 1882 94 100 50 10001 V3870/2009-201 
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Výmìra pozemkù celkem     85 775 m2   
Z toho zastavìno                     9 040   

 
Snímek z katastrální mapy k.ú. Neštìtice: 
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4) Areál v k.ú. a obec Pøevýšov: 
Budovy

m2 m2 Kè Kè/m2
KÚ Obec LVVložka míchárna krmiv Zast. Pl Podl. Pl. Celková KC JC budovy
Pøevýšov Pøevýšov 266 Z 7206/02 admin budova 400 320 341 760 1 068
Pøevýšov Pøevýšov 266 Z 7206/02 garáže 540 432 461 376 1 068
Pøevýšov Pøevýšov 266 Z 7206/02 zem. stav 4 260 3 408 3 639 744 1 068
Pøevýšov Pøevýšov 266 Z 7206/02 zem. stav 2 625 2 100 2 242 800 1 068
Pøevýšov Pøevýšov 266 Z 7206/02 zem. stav 1 641 1 313 1 402 284 1 068
Pøevýšov Pøevýšov 266 Z 7206/02 zem. stav 7 500 6 000 6 408 000 1 068 
 
pozemky

m2 Kè Kè/m2
KÚ Obec Okres Pozemek Druh Výmìra (m2) Kupní cena Kè JC Kè/m2 LV Vložka
Pøevýšov PøevýšovHK zastav pl a nadv 0 266 Z 7206/02
Pøevýšov PøevýšovHK zastav pl a nadv 0 266 Z 7206/02
Pøevýšov PøevýšovHK zastav pl a nadv 0 266 Z 7206/02
Pøevýšov PøevýšovHK zastav pl a nadv 0 266 Z 7206/02
Pøevýšov PøevýšovHK zastav pl a nadv 0 266 Z 7206/02
Pøevýšov PøevýšovHK zastav pl a nadv 0 266 Z 7206/02
Pøevýšov PøevýšovHK 164/2 zastav pl a nadv 335 10 251 30,60 184 V-5181/02
Pøevýšov PøevýšovHK 165 zastav pl a nadv 139 4 253 30,60 184 V-5181/02
Pøevýšov PøevýšovHK 166/2 zastav pl a nadv 458 14 015 30,60 184 V-5181/02
Pøevýšov PøevýšovHK 166/3 zastav pl a nadv 28 857 30,60 184 V-5181/02
Pøevýšov PøevýšovHK 88/1 trvalý travní porost 3 631 111 109 30,60 184 V-5181/02
Pøevýšov PøevýšovHK 88/7 trvalý travní porost 178 5 447 30,60 184 V-5181/02
Pøevýšov PøevýšovHK 90/8 ostatní plocha 122 3 733 30,60 184 V-5181/02
Pøevýšov PøevýšovHK 110/62ostatní plocha 9 275 30,60 184 V-5181/02
Pøevýšov PøevýšovHK 88/2 trvalý travní porost 2 616 21 974 8,40 284 V-5180/02
Pøevýšov PøevýšovHK 88/3 trvalý travní porost 753 6 325 8,40 284 V-5180/02
Pøevýšov PøevýšovHK 88/9 trvalý travní porost 206 1 730 8,40 284 V-5180/02
Pøevýšov PøevýšovHK 146/10 zastav pl a nadv 2 722 35 930 13,20 157 V-699/03
Pøevýšov PøevýšovHK 147 zastav pl a nadv 525 6 930 13,20 157 V-699/03
Pøevýšov PøevýšovHK 148/7 zastav pl a nadv 1 077 14 216 13,20 157 V-699/03
Pøevýšov PøevýšovHK 88/10 trvalý travní porost 69 911 13,20 157 V-699/03
Pøevýšov PøevýšovHK 105/1 ostatní plocha 1 032 13 622 13,20 157 V-699/03
Pøevýšov PøevýšovHK 105/2 ostatní plocha 918 12 118 13,20 157 V-699/03
Pøevýšov PøevýšovHK 105/5 ostatní plocha 398 5 254 13,20 157 V-699/03
Pøevýšov PøevýšovHK 105/6 ostatní plocha 937 12 368 13,20 157 V-699/03
Pøevýšov PøevýšovHK 105/7 ostatní plocha 158 2 086 13,20 157 V-699/03
Pøevýšov PøevýšovHK 110/28ostatní plocha 2 029 26 783 13,20 157 V-699/03
Pøevýšov PøevýšovHK 110/34ostatní plocha 1 278 16 870 13,20 157 V-699/03
Pøevýšov PøevýšovHK 110/35ostatní plocha 222 2 930 13,20 157 V-699/03
Pøevýšov PøevýšovHK 110/58ostatní plocha 1 172 15 470 13,20 157 V-699/03
Pøevýšov PøevýšovHK 110/60ostatní plocha 369 4 871 13,20 157 V-699/03
Pøevýšov PøevýšovHK 154/2 zastav pl a nadv 645 32 250 50,00 265 V-2192/03
Pøevýšov PøevýšovHK 258/4 trvalý travní porost 1 647 82 350 50,00 265 V-2192/03
Pøevýšov PøevýšovHK 146/6 zastav pl a nadv 1 526 26 552 17,40 220 V-2030/03
Pøevýšov PøevýšovHK 148/4 zastav pl a nadv 1 283 22 324 17,40 220 V-2030/03
Pøevýšov PøevýšovHK 110/31ostatní plocha 813 14 146 17,40 220 V-2030/03
Pøevýšov PøevýšovHK 110/25ostatní plocha 184 3 202 17,40 220 V-2030/03
Pøevýšov PøevýšovHK 110/10ostatní plocha 1 559 27 127 17,40 220 V-2030/03
Pøevýšov PøevýšovHK 110/37ostatní plocha 488 8 491 17,40 220 V-2030/03
Pøevýšov PøevýšovHK 110/7 ostatní plocha 988 17 191 17,40 220 V-2030/03
Pøevýšov PøevýšovHK 110/45ostatní plocha 441 7 673 17,40 220 V-2030/03
Pøevýšov PøevýšovHK 110/4 ostatní plocha 644 11 206 17,40 220 V-2030/03
Pøevýšov PøevýšovHK 110/46ostatní plocha 300 5 220 17,40 220 V-2030/03
Pøevýšov PøevýšovHK 110/48ostatní plocha 415 7 221 17,40 220 V-2030/03
Pøevýšov PøevýšovHK 258/1 trvalý travní porost 3 659 80 498 22,00 251 V-3591/03  
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KÚ Obec Okres Pozemek Druh Výmìra (m2) Kupní cena Kè JC Kè/m2 LV Vložka
Pøevýšov PøevýšovHK zastav pl a nadv 21 142 443 990 21,00 10002 V-45/2004
Pøevýšov PøevýšovHK 146/8 zastav pl a nadv 266 3 431 12,90 229 V-1597/2008
Pøevýšov PøevýšovHK 148/5 zastav pl a nadv 38 490 12,90 229 V-1597/2008
Pøevýšov PøevýšovHK 110/11ostatní plocha 375 4 838 12,90 229 V-1597/2008
Pøevýšov PøevýšovHK 110/26ostatní plocha 33 426 12,90 229 V-1597/2008
Pøevýšov PøevýšovHK 110/32ostatní plocha 90 1 161 12,90 229 V-1597/2008
Pøevýšov PøevýšovHK 110/49ostatní plocha 69 890 12,90 229 V-1597/2008
Pøevýšov PøevýšovHK 110/50ostatní plocha 86 1 109 12,90 229 V-1597/2008
Pøevýšov PøevýšovHK 110/51ostatní plocha 50 645 12,90 229 V-1597/2008
Pøevýšov PøevýšovHK 110/63ostatní plocha 39 503 12,90 229 V-1597/2008
Pøevýšov PøevýšovHK 110/68ostatní plocha 159 2 051 12,90 229 V-1597/2008
Pøevýšov PøevýšovHK 146/9 zastav pl a nadv 1 099 31 212 28,40 214 V-9703/09
Pøevýšov PøevýšovHK 148/6 zastav pl a nadv 1 040 29 536 28,40 214 V-9703/09
Pøevýšov PøevýšovHK 88/4 trvalý travní porost 5 142 28,40 214 V-9703/09
Pøevýšov PøevýšovHK 105/3 ostatní plocha 1 463 41 549 28,40 214 V-9703/09
Pøevýšov PøevýšovHK 105/4 ostatní plocha 812 23 061 28,40 214 V-9703/09
Pøevýšov PøevýšovHK 110/27ostatní plocha 317 9 003 28,40 214 V-9703/09
Pøevýšov PøevýšovHK 110/33ostatní plocha 484 13 746 28,40 214 V-9703/09
Pøevýšov PøevýšovHK 110/38ostatní plocha 738 20 959 28,40 214 V-9703/09
Pøevýšov PøevýšovHK 110/52ostatní plocha 284 8 066 28,40 214 V-9703/09
Pøevýšov PøevýšovHK 110/53ostatní plocha 552 15 677 28,40 214 V-9703/09
Pøevýšov PøevýšovHK 110/54ostatní plocha 341 9 684 28,40 214 V-9703/09
Pøevýšov PøevýšovHK 110/61ostatní plocha 175 4 970 28,40 214 V-9703/09
Pøevýšov PøevýšovHK 110/69ostatní plocha 88 2 499 28,40 214 V-9703/09
Pøevýšov PøevýšovHK 146/1 zastav pl a nadv 1 364 192 870 141,40 145neèitelné/2015
Pøevýšov PøevýšovHK 148/2 zastav pl a nadv 2 033 287 466 141,40 145neèitelné/2015
Pøevýšov PøevýšovHK 110/8 ostatní plocha 1 197 169 256 141,40 145neèitelné/2015
Pøevýšov PøevýšovHK 110/23ostatní plocha 259 36 623 141,40 145neèitelné/2015
Pøevýšov PøevýšovHK 110/29ostatní plocha 878 124 149 141,40 145neèitelné/2015
Pøevýšov PøevýšovHK 110/35ostatní plocha 430 60 802 141,40 145neèitelné/2015
Pøevýšov PøevýšovHK 110/39ostatní plocha 735 103 929 141,40 145neèitelné/2015
Pøevýšov PøevýšovHK 110/40ostatní plocha 955 135 037 141,40 145neèitelné/2015
Pøevýšov PøevýšovHK 110/44ostatní plocha 323 45 672 141,40 145neèitelné/2015
Pøevýšov PøevýšovHK 110/47ostatní plocha 315 44 541 141,40 145neèitelné/2015  
 
Snímek z katastrální mapy k.ú. Pøevýšov: 
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5) Areál 
 Vlastník: MANETECH CZ s.r.o., Domažlická 1256/1, 130 00 Praha 3 

KÚ Obec Okres   
Pozemek 
parc. è. Výmìra druh pozemku zpùsob využití 

Želeè na Hané Želeè Prostìjov st. 305/1 1 222 zastav pl a nadv   
Želeè na Hané Želeè Prostìjov st. 306/2 591 zastav pl a nadv   
Želeè na Hané Želeè Prostìjov st. 307/2 1 305 zastav pl a nadv   
Želeè na Hané Želeè Prostìjov st. 309 185 zastav pl a nadv   
Želeè na Hané Želeè Prostìjov st. 312 2 072 zastav pl a nadv   
Želeè na Hané Želeè Prostìjov st. 315 513 zastav pl a nadv   
Želeè na Hané Želeè Prostìjov st. 316 408 zastav pl a nadv   
Želeè na Hané Želeè Prostìjov st. 317/1 823 zastav pl a nadv   
Želeè na Hané Želeè Prostìjov st. 318/1 412 zastav pl a nadv   
Želeè na Hané Želeè Prostìjov st. 318/3 169 zastav pl a nadv   
Želeè na Hané Želeè Prostìjov st. 319/1 1 655 zastav pl a nadv   
Želeè na Hané Želeè Prostìjov st. 319/3   zastav pl a nadv   
Želeè na Hané Želeè Prostìjov st. 320/2 1 160 zastav pl a nadv   
Želeè na Hané Želeè Prostìjov st. 327 115 zastav pl a nadv   
Želeè na Hané Želeè Prostìjov st. 328 470 zastav pl a nadv   
Želeè na Hané Želeè Prostìjov st. 329/3 2557 zastav pl a nadv   
Želeè na Hané Želeè Prostìjov st. 334 335 zastav pl a nadv   
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1138/9 17986 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1138/10 1480 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1138/15 3185 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1138/16 722 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1218/2 481 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1220/2 642 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1221/2 657 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1222/2 829 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1224/2 165 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1224/3 945 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1224/4 782 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1226/2 141 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1226/3 304 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1226/4 390 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1227/2 252 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1227/3 321 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1227/4 404 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1228/2 1077 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1228/3 743 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1228/4 1186 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1230/2 281 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1230/3 294 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1230/4 522 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1230/5 338 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1232/2 1353 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1232/3 969 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1232/4 2320 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1233/10 67 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1233/12 2936 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1233/39 769 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1233/40 963 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1233/41 1055 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1233/42 560 ostatní plocha manip plocha 
Želeè na Hané Želeè Prostìjov   1233/46 39 ostatní plocha manip plocha 

        Výmìra pozemkù celkem  59 150 m2 
    Z toho zastavìno  11 170 m2 
    



Stránka 42 z 46 
 

Snímek z katastrální mapy k.ú. Pøevýšov na Hané: 

 
 
 
6) Areál 
 Vlastník: SPV Pelhøimov, a.s.,  Plevnice 42, 393 01 Olešná 

    
 

  
KÚ Obec Okres 

Pozemek 
parcè.st. 

 
Druh 

Výmìra 
(m2) 

Velké Nìmèice V.Nìmèice Bøeclav 600  zastav pl a nadv. jiná stavba 1 035 
Velké Nìmèice V.Nìmèice Bøeclav 599  zastav pl a nadv. jiná stavba 1 036 
Velké Nìmèice V.Nìmèice Bøeclav 593  zastav pl a nadv. jiná stavba 1 140 
Velké Nìmèice V.Nìmèice Bøeclav 592  zastav pl a nadv. jiná stavba 1 144 
Velké Nìmèice V.Nìmèice Bøeclav 591  zastav pl a nadv. jiná stavba 1 136 
Velké Nìmèice V.Nìmèice Bøeclav 590  zastav pl a nadv. jiná stavba 1 134 

    
 

  Výmìra pozemkù celkem  6 625 m2  
  Z toho zastavìno  6 625 m2  
   

Snímek z katastrální mapy k.ú. Velké Nìmèice: 
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7) Areál 
Vlastník: Odeø Agrar k.s., Odeø 40, 363 01 Hroznìtín 

KÚ Obec Okres 
Pozemek 
parc.è.st. Druh pozemku 

Výmìra 
(m2) 

Odeø Hroznìtín K.Vary 73 zastavìná plocha nádv 72 842 
Odeø Hroznìtín K.Vary 82 zastavìná plocha nádv 885 
Odeø Hroznìtín K.Vary 132/3 ostatní plocha 2 500 
Odeø Hroznìtín K.Vary 731 ostatní plocha 5 168 
Odeø Hroznìtín K.Vary 732 ostatní plocha 2 589 
Odeø Hroznìtín K.Vary 733 ostatní plocha 4 932 
Odeø Hroznìtín K.Vary 138/4 ostatní plocha 16 398 
Odeø Hroznìtín K.Vary 179/3 ostatní plocha 2 579 

      Snímek z katastrální mapy k.ú. Odeø: 

 
 
Výmìra pozemkù celkem  107 893 m2 
Z toho zastavìno  

 
24 325 m2 

 
Z provedené analýzy dokumentù a údajù, které byly dostupné, lze vyvodit následující závìry: 

- podle údajù dostupných informací z veøejných zdrojù k transakcím nákupù majetku dochází 
s cílem koncentrovat výrobu masa, areály se prodávaly pøed rekonstrukcí, modernizací 

- náklady na investice do porovnatelných provozù støedisek nelze identifikovat, nebo• se 
jedná o informace neveøejné, z výroèní zprávy spoleèností nezjistitelné 

- z údajù lze dovodit prùmìrné kupní ceny pozemkù a budov ve stávajícím stavu k datu 
prodejù 

- získané údaje o prodejích jsou vè. ceny technologií (za komplet), vìtšinou se jednalo o 
systémy krmení, vìtrání, napájení a odklízení kejdy. 

Dílèí závìr: 
Na základì provedené analýzy lze stanovit cenu obvyklou areálu Lety ke dni ocenìní na základì 
porovnání.  
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Konkrétní postup ocenìní: 
Ocenìní je technicky rozdìleno na ocenìní pozemkù a na ocenìní budov vèetnì provozních 
souèástí a pøíslušenství. 
 
a) ocenìní pozemkù v areálu Lety porovnáním 
Ocenìní odpovídá z dùvodù úrovnì informací porovnatelných prodejù volných pozemkù. Pozemky 
jsou porovnávané z pohledu atraktivity lokality pro využití, vhodnosti pozemkù pro výstavbu 
zemìdìlského areálu, dostupnosti a kapacity inženýrských sítí, pøístupových cest k pozemkùm, 
druhu a stávajícímu zpùsobu využití, velikosti a tvaru pozemkù.  
Jednotková cena pozemkù stanovena porovnáním (viz. pøíloha) je pro areál Lety vyjádøena èástkou 
ve výši: 40,- Kè/m2. 
Celková výmìra oceòovaných pozemkù (nezbytných pro provoz areálu vè. rezervy pozemkù) je 
objednatelem stanovena na 66 064 m2. Ocenìní pozemkù areálu Lety je vyjádøeno celkovou 
èástkou ve výši: 2 642 560,- Kè. 
 
b) ocenìní budov areálu Lety porovnáním 
Srovnávané areály jsou zamìøeny na chov prasat a jejich struktura, provedení, vybavení a 
opotøebení jsou  obdobné - srovnatelné. Na základì zjištìných prùmìrných cen realizovaných 
prodejù areálù v obdobných pøípadech je stanovena jednotková cena zastavìné plochy (viz. tabulka 
v pøíloze posudku). Hlavním cenotvornými faktorem areálù je stavebnì technický stav chovných 
hal a jejich vybavení, stavebnì technický stav vedlejších, provozních a administrativních budov, 
stav komunikací. Dále umístìní areálù vùèi obydleným èástem obcí. Vhodnost umístìní pro 
potøeby dopravy a zásobování krmivy. Vhodnost umístìní pro likvidaci kejdy. Dùležitým faktorem 
je též celková velikost pozemkù a rozvojové možnosti z hlediska rozšíøení èinnosti.  
Areál Lety je provozovaný a udržovaný a v základních charakteristikách vykazuje lepší stav a 
podmínky než srovnávané areály, které byly prodány pøed provedením vìtších oprav nebo 
rekonstrukcí. Upravená jednotková cena zastavìné plochy staveb v areálu stanovená porovnáním a 
úpravou zohledòující i mimoøádné faktory je vyjádøena èástkou ve výši: 3 520 Kè/m2. 
Ministerstvo financí ÈR, jako pøedkladatel zákona o oceòování majetku zveøejnilo na svých 
webových stránkách dne 25.09.2014 Komentáø k urèování obvyklé ceny5, ve které pøimìøenì 
specifikuje požadavky na zpùsob urèení obvyklé ceny na základì analýzy vzorku porovnávaných 
pøípadù s použitím prùmìru a až +/- trojnásobku smìrodatné odchylky. S ohledem na charakter 
pøedmìtu ocenìní, kvalitu podkladù a informací zpracovatel zvolil zúžení rozptylu na prùmìr +/- 
1,5 násobku smìrodatné odchylky, což pøedstavuje rozptyl ceny  od 1 329 Kè/m2 až do 3 819 
Kè/m2. Zpracovatelem výše uvedená analyzovaná jednotková cena za 1m2 zastavìné plochy 3 520 
Kè/m2 se nachází uvnitø uvedeného intervalu a tudíž splòuje metodické požadavky na urèení ceny. 
Analýzou areálù byly získány informace, že v areálech jsou pùvodní zaøízení na likvidaci kejdy. 
V areálu Lety bylo novì vybudováno zaøízení v podobì laguny na ukládání kejdy. Vzhledem k 
tomu, že se jedná relativnì nové zaøízení s mimoøádnou nároèností z hlediska jeho povolovacího 
øízení pøièítáme adekvátní hodnotu samostatnì. Za základ hodnoty byla vzata úèetní zùstatková 
cena (zahrnuje opotøebení zaøízení).Tato cena byla snížena o 20%, jako èást hodnoty odpovídající 
hodnotì pùvodních starších zaøízení na likvidaci kejdy u srovnávaných areálù. 
Celková cena obvyklá areálu Lety stanovená porovnáním vè. ceny pozemkù (viz tabulka porovnání 
areálu výkrmny prasat LETY v pøíloze posudku) je vyjádøena celkovou èástkou 77 200 000 Kè. 
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9. Pøílohy znaleckého posudku 
 
1. Objednávka Ministerstva kultury ÈR  ze dne 07.02.2017, è. MK 3022/2017 OIVZ 
2. Výpis z listu vlastnictví LV 232 pro k.ú. Lety, obec Lety, k 31.12.2016 
3. Výpis z listu vl. LV 346 (èásteèný) pro k.ú. Králova Lhota, obec Králova Lhota k 31.12.2016 
4. Výpis z listu vlastnictví LV 10002 (èásteèný) pro k.ú. Lety, obec Lety, k 16.2.2017 
5. Seznam majetku k ocenìní ze dne 07.03.2017 
6. Seznam hmotného investièního majetku 
7. Kopie katastrální mapy 
8. Mapa – zákres systému vodovodu 
9. Kopie Rozhodnutí o vydání integrovaného povolení vydaného KÚ – Jihoèeského kraje, odbor 
ŽP, zemìdìlství a lesnictví è.j.: KUJCK 17798/2006 OZZL/13/F1/R (dne 10.2.2007 nabylo právní 
moci) 
10. Rozhodnutí o zmìnì Integrovaného povolení ze dne 6.8.2010, èj.: KUJCK/24395/2010 
OZZL/3/Eg 
11. Rozhodnutí o zmìnìn Integrovaného povolení ze dne 11.2.2014, èj.: KUJCK 8862/2014 OZZL 
12. Opravné rozhodnutí Integrovaného povolení ze dne 29.8.2014 
13. Rozhodnutí o zmìnì Integrovaného povolení  ze  dne 21.12.2015, èj. KUJCK 
93105/2015/OZZL 
14. Kopie Kolaudaèního rozhodnutí skladovací jímky na kejdu Lety, è.j. Výst.330/413/2007/Lo 
15. Èásteèná stavební dokumentace  výkrmové haly øez C-C 
16. Èásteèná stavební dokumentace, pùdorysy 
17. Nájemní smlouva è. 61N99/06 na pronájem nemovitostí, uzavøená mezi pronajímatelem: 
Pozemkový fond ÈR, Praha 1 a nájemcem: AGPI, a.s. (5.10.1999) a Dodatek è. 25 k Nájemní 
smlouvì è. 61N99/06 na pronájem nemovitostí, uzavøený mezi pronajímatelem: ÈR – Státní 
pozemkový úøad, Praha 3 a AGPI, a.s. ke dni 1.10.2016 
18. Tabulka porovnání – stanovení jednotkové ceny pozemkù 
19. Tabulka porovnání areálu výkrmny prasat Lety 
20. Fotodokumentace 
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�=�Q�D�O�H�F�N�êposudek�S�R�å�D�G�X�M�H�P�H�S���H�G�D�Wve dvou �W�L�ã�W���Q�ê�F�K�S�R�G�R�E�i�F�Ka v �M�H�G�Q�p�H�O�H�N�W�U�R�Q�L�F�N�p

�S�R�G�R�E��(ve �I�R�U�P�i�W�X�³�3�'�)�³a �³�G�R�F������

Fakturace bude provedenana �]�i�N�O�D�G��objednatelem �S�R�W�Y�U�]�H�Q�p�K�R�S���H�Y�]�H�W�t�]�Q�D�O�H�F�N�p�K�R

posudku.Faktura�P�X�V�t�V�S�O���R�Y�D�W�Q�i�O�H�å�L�W�R�V�W�Lpodle�S���H�G�S�L�V�$o �Y�H�G�H�Q�to �~�þ�H�W�Q�L�F�W�Y�t��

Splatnostfakturyje 30 �N�D�O�H�Q�G�i���Q�t�F�K�G�Q�$odedne�G�R�U�X�þ�H�Q�tobjednateli.

���H�G�L�W�H�Oodboruinvestica �Y�H���H�M�Q�ê�F�K�]�D�N�i�]�H�N

MINISTERSTVO KULTURY

�0�D�O�W�p�]�V�N�p�Q�i�P���V�W�t471/1
118 11 Praha1 �² �0�D�O�iStrana
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�3���t�O�R�K�D�R�E�M�H�G�Q�i�Y�N�\�þ�M��MK 3022/2017OIVZ

Specifikace�S���H�G�P���W�X�S�O�Q���Q�t

�3���H�G�P���W�H�P�Y�H���H�M�Q�p�]�D�N�i�]�N�\je �Y�\�S�U�D�F�R�Y�i�Q�t�]�Q�D�O�H�F�N�p�K�Rposudku na �V�W�D�Q�R�Y�H�Q�thodnoty souboru �Q�H�P�R�Y�L�W�R�V�W�t

(pozemkya stavby) a souboru�W�H�F�K�Q�R�O�R�J�L�t���X�P�t�V�W���Q�ê�F�K�Y�W���F�K�W�Rnemovitostech.Nemovitosti se �Q�D�F�K�i�]�H�M�tv k. �~��

Lety (680770)a v �N���~�²�.�U�i�O�R�Y�DLhota (672581),�S���L�þ�H�P�åv komplexu�W�Y�R���t�D�U�H�i�O�Y�H�S���t�Q�D��

�3�R�å�D�G�X�M�H�P�Htedy �]�S�U�D�F�R�Y�i�Q�t�]�Q�D�O�H�F�N�p�K�Rposudkuo �F�H�Q���]�M�L�ã�W���Q�ppodle �S�O�D�W�Q�p�R�F�H���R�Y�D�F�t�Y�\�K�O�i�ã�N�\���Y�\�K�O�i�ã�N�DMF �þ��

441/2013Sb., ve �]�Q���Q�t�Y�\�K�O�i�ã�N�\MF �þ��199/2014Sb.) a �F�H�Q���R�E�Y�\�N�O�pve smyslu�ã2 odst. 1 �]�i�N�R�Q�D�þ��151/1997Sb.,

o �R�F�H���R�Y�i�Q�tmajetku,ve �]�Q���Q�t�S�R�]�G���M�ã�t�F�K�S���H�G�S�L�V�$��Ve smyslu �]�i�N�R�Q�Do �R�F�H���R�Y�i�Q�tmajetku a �.�R�P�H�Q�W�i���HMF ke

�]�M�L�ã�"�R�Y�i�Q�t�R�E�Y�\�N�O�pceny ze dne 26.9.2014,lze obvyklou cenu zjistit pouze �S�R�U�R�Y�Q�i�Q�t�Pna �]�i�N�O�D�G���G�R�V�W�D�W�H�þ�Q��

�U�R�]�V�i�K�O�p�K�Rsouboru�V�N�X�W�H�þ�Q���U�H�D�O�L�]�R�Y�D�Q�ê�F�K�S�U�R�G�H�M�$�R�E�G�R�E�Q�p�K�Rmajetku �Y�G�D�Q�p�P�P�t�V�W��a �þ�D�V�H��V �S���t�S�D�G�����å�H

obvyklou cenuve smyslu �]�i�N�R�Q�D�þ��151/1997Sb. nebude�P�R�å�Q�Rzjistit, je nutno, aby tuto �V�N�X�W�H�þ�Q�R�V�Wzpracovatel

�]�Q�D�O�H�F�N�p�K�Rposudku �M�H�G�Q�R�]�Q�D�þ�Q��konstatoval a �]�G�$�Y�R�G�Q�L�O��V tomto �S���t�S�D�G���W�p�å�S�R�å�D�G�X�M�H�P�H�]�M�L�ã�W���Q�t�W�U�å�Q�t

hodnoty".

�-�H�G�Q�iseo �]�S�U�D�F�R�Y�i�Q�tposudkuv �W���F�K�W�Roblastech:

1) �R�F�H�Q���Q�tsouboru�Q�H�P�R�Y�L�W�R�V�W�t�Y�N�D�W�D�V�W�U�i�O�Q�t�P�~�]�H�P�tLety �����������������X�Y�H�G�H�Q�ê�F�Kna LV 232 ���]�D�V�t�O�i�P�Hv �S���t�O�R�]�H��mimo

p. �þ��1082/2a p. �þ��1082/4; �V�R�X�þ�i�V�W�t�R�F�H�Q���Q�tbudou �S�R�]�H�P�N�R�Y�pparcely�Y�þ�H�W�Q��na nich se �Q�D�F�K�i�]�H�M�t�F�t�F�Kstaveb�²

dle �L�Q�I�R�U�P�D�F�tod �Y�O�D�V�W�Q�t�N�Dse�M�H�G�Q�io:

Budovy- �Y�ê�N�U�P�R�Y�phaly �Y�þ�H�W�Q���N�H�M�G�R�Y�ê�F�K�M�t�P�H�Na �S���t�V�O�X�ã�H�Q�V�W�Y�t

Budovy- �W�H�F�K�Q�L�F�N�p�Y�\�E�D�Y�H�Q�t�D�U�H�i�O�X���J�D�U�i�å���G�t�O�Q�D���V�R�F�L�i�O�Q�t�]�D���t�]�H�Q�tapod.)�Y�þ�H�W�Q���S���t�V�O�X�ã�H�Q�V�W�Y�t

Stavba�² �N�H�M�G�R�Y�p�K�R�V�S�R�G�i���V�W�Y�t

Stavby�² �Y�R�G�Q�t�K�R�V�S�R�G�i���V�W�Y�t�Y�þ�H�W�Q���U�R�]�Y�R�G�$

Pozemky�Y�þ�H�W�Q���N�R�P�X�Q�L�N�D�F�t
FDP-OU?

2. �R�F�H�Q���Q�t�S�R�]�H�P�N�$�þ��1374,1375a 1376 �X�Y�H�G�H�Q�ê�F�Kna LV �þ��346 v �N���~�²�.�U�i�O�R�Y�DLhota (672581)

3. �R�F�H�Q���Q�ttechnologie�X�V�W�i�M�H�Q�t

4. �R�F�H�Q���Q�ttechnologie�N�U�P�H�Q�t

5. �R�F�H�Q���Q�ttechnologie�Q�D�S�i�M�H�Q�t

�y�� �R�F�H�Q���Q�ttechnologie�Y���W�U�i�Q�t

7. �S���t�Y�R�Ga rozvody�H�O�H�N�W�U�L�F�N�penergie

Shora�V�S�H�F�L�I�L�N�R�Y�D�Q�ptechnologiese �Q�D�F�K�i�]�H�M�tv �S���H�G�P���W�Q�p�P�D�U�H�i�O�X�Y�H�S���t�Q�D��






























































































































