Znalecky posudek obsahuj}é stran veetni obalky a bez pgiloh
a pgedava se objednatadi dvou pisemnychyhotovenicha jednou \elektronické podobi

Znalecky posudek

é. 2017/1096/19
na ocenini specifikovaného majetku souboru nemoviych vici (pozemky a
stavby) zapsaghona LV 232 vk.U. Lety (680770) ana LV346 vk.U.
Kralova Lhota, okres Pisek, vé. souboru technologii instalovanychtichto
nemovitych vicech, vSeve vlastnictvi spoleenosti AGPI, a.s. se sidlem
Vrcovice e.ev. 64, 397 0V/rcovice, IEOQ: 00112836 cenou obvyklou

Zpracovatel: Spoleénost B.S.O. spol.r®. se sidlem Praha 3, Zizkov, Stra
1420/13, PSE 130 00, IE 25109197, zapsana na zakladi Rozhc
Ministra spravedinostER &j.90/20060DSZN/5 ze dne 26. kvita
2006, &.j. 603/20110DSZN/14 ze dne 22. bgezna 2012 a é.j. M
31/2016-O0FBZN/7 ze dne 15.8.2016 podle § 21 odst. 3 z&kor
36/1967 Sb. ve znini pozdijSich pgedpisu do I. oddilu seznamu (
kvalifikovanych pro znaleckou éinnost v oboru ekonomikazsahen
znaleckého opravnini pro ceny a odhady, oceoovani majetku prc
nemovité, nehmotny majetek, podnik, finanéni majetek, vici mo
stroje a zagizeni a zpusob stanoveni a stanoveni pge\
(zbétovacich) cen mezi spojenymi osobami (transferové ceny).

V Praze dne 24. dubna 2017
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Ministerstvo kultury

Maltézské namisti 1

118 11 Praha

IEO: 00023671

(dale jen také jengbjednatel nebo klient*)

Tento znalecky posudékyl zhotovema zakladi objednavky Ministerstva kultury ER ze dne
07.2.2017, €.j. MK 3022/2017 OIV.Zmj. naureeniceny obvyklé majetku, aredlu vykrmny
prasat v katastru obtety a Krélova Lhotapkr. Pisek, zapsaného na dish viastnictvi 232

pro k.u. Lety obec Lety, a nistu viastnictvi 346 pro k.u. Kralova Lhqtakec Kralova Lhota

ve. instalovanych technologii, pro Géely Ministerstva kultury Eeské republiky (dale také jen
~Ministerstvo kultury®).

Oceoovani majetkaenou obvyklowpravuje zakon e. 151/1997 Sb., o oceoovani majetku a o
zmini nikterych zakonu (dalgéakéjen ,zakon o ocedovani majetkuw/)platném znini.

Ministerstvo financi Eeské republiky (dale také jen ,Ministerstvo financi), jako pgedkladatel
zakona o oceoovani majetkavegejnilo na svych webovych strankach dne 25.09.2014
Komentag kiréovani obvyklé cerly ve které pgimigeni specifikuje pozadavky na zplsob
ureeni obvyklé ceny

thttp://www.mfcr.cz/cs/vyhledavani?q=Koment%C3%A1%C5%99+k+ur%C4%8E8AA1n%C3%AD+obvykl%
C3%A9+ceny
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1.  Ueéel a pgedmit ocenini

Uéelemznaleckéhgosudku jeocenini hodnoty souboru nemovitogstavby a pozemkyye.
souboru technologii, instalovanyettichto nemovitostech, pro potgeby Ministerstva kultury
ER.

Pgedmitem oceninijsou hemovité vicinachazejicge v katastrech obtety aKralova Lhota
zapsané na LV 232 pkou. Lety (68077Q) obec Lety a LV 346 prd.u. Kralova Lhota
(672581),0bec Krélova Lhotapgieemz vici ve svém soubotwogi provozni areél vykrmny
prasat.Nemovité vici (dale také jen ,nemovitosti*) nezapisované do katastru nemovitosti a
movité vici a jejich soubory byly zpracovateli posudku specifikovadgetnictvi spoleenosti
AGPI, a.s. se sidlem Vrcovice é.p. 64, 397 01 Vrcovice, IEO: 0011Z88&Imitny majetek

je specifikovAnv kapitole 3.1. tohotanaleckéhgosudku.

2. Datum ocenini

Datum, ke kterému se uvedeny majetek oceoduje, je objednatelem uréen 84. geasince
2016.

3. Zakladni informace

3.1. Identifikace pgedmitu ocenini

Povigeny zastupce objednatedevlastnikaspecifikovali zpracovatelpgedkladanéhmosudku

majetek ktery je pgedmitem oceniniprostgednictvim vypiste katastru nemovitosti
prostgednictvim Géeteividencevlastnika, popg. jiné operativni evidendastnika a osobni
prohlidkou arealu za Ueasti zastupcu objednatele, vlastnikgpracovatele posudku.
Objednatel specifikoval koneéné podobi majetek nasledovni:

1. Pgedmitem ocenini je soubor nemovitosti v katastralnim Uzemi Lety (68Q#d)
Lety, evidovanyna LV 232 étav evidovany 181.12.2016) mimo pozemky pare.
1082/2,1082/4 a 164/3oueasti ocenini budou pozemkové parcely véetni na nich se
nachazejicich stavebstaveb na pozemcich jiného vlastnika (LV 10002 pro k.Uu. Lety)
—jednase o:

a. budovy -vykrmové haly véetni kejdovych jimek a pgisluSenstvi

b. budovy -technické vybaveni aredlu (gardz, dilna, socialni zagizeni apod.) veetni

pgislusenstvi

c. stavba kejdové hospodagstvi

d. stavby -vodni hospodagstvi véetni rozvodu

e. pozemky véetni komunikaci

2. ocenini pozemkgparc.e. 1374,1375 a 1376 uvedenych na LV 346 v Knalova

Lhota (672581)obec Kralova Lhota, stav evidovanyk.12.2016.
ocenini technologie ustajeni
ocenini technologie krmeni
5. ocenini technologie napajeni

W
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6. ocenini technologie vitrani
7. pwivod a rozvody elektrické energie
Shora pecifikované technologie se nachazeji v pgedmitném arealu vepmicia ety.

Soueasti objednavky je nasledujici specifikace:
Lety — pgehled majetku k ocenini

Na Parct: Nazev
€. Pagedmit
st. 145 |Vykrmova hala 1 budova

kejdové kanaly
pgeeerpavaci kejdove jimky
sila na krmné smisi
osvitleni

technologie vitrani
technologie ustajeni
technologie napajeni
technologie krmeni
betonova rampa 8m2

st. 146 |Vykrmova hala 2 budova

kejdové kanaly
pgeeerpavaci kejdove jimky
sila na krmné smisi
osvitleni

technologie vitrani
technologie ustajeni
technologie napajeni
technologie krmeni
betonova rampa 8m2

st. 147 |Vykrmova hala 3 budova

kejdoveé kanaly
pgeeerpavaci kejdové jimky
sila na krmné smisi
osvitleni

technologie vitrani
techrologie ustajeni
technologie napajeni
technologie krmeni
betonova rampa 8m2
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st. 148 |Vykrmova hala 4 budova

kejdové kanaly
pgeeerpavaci kejdovée jimky
sila na krmné smisi
osvitleni

technologie vitrani
tedhnologie ustajeni
technologie napajeni
technologie krmeni
betonova rampa 8m2

st. 149 |Vykrmova hala 5 budova

kejdové kanaly
pgeeerpavaci kejdovée jimky
sila na krmné smisi
osvitleni

technologie vitrani
technologe ustajeni
technologie napajeni
technologie krmeni
betonova rampa 8m2

st. 150 |Vykrmova hala 6 budova

kejdoveé kanaly
pgeeerpavaci kejdovée jimky
sila na krmné smisi
osvitleni

technologie vitrani
technologie ustjeni
technologie napajeni
technologie krmeni
betonova rampa 8m2

st. 151 |Vykrmova hala 7 budova

kejdové kanaly
pgeeerpavaci kejdovée jimky
sila na krmné smisi
osvitleni

technologie vitrani
technologie ustajeni
technologie napajeni
technologie krmeni
betonova rampa 8m2
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st. 152 | Vykrmova hala 8 budova

kejdové kanaly
pgeeerpavaci kejdovée jimky
sila na krmné smisi
osvitleni

technologie vitrani
technologie ustajeni
technologie napajeni
technologie krmeni
betonova rampa 8m2

st. 153 | Vykrmova hala 9 budova

kejdové kanaly
pgeeerpavaci kejdovée jimky
sila na krmné smisi
osvitleni

technologie vitrani
technologie ustajeni
technologie napajeni
technologie krmeni
betonova rampa 8m2

st. 154 | Vykrmova hala 10 budova

kejdoveé kanaly
pgeeerpavaci kejdovée jimky
sila na krmné smisi
osvitleni

technologie vitrani
technologie ustajeni
techndogie napajeni
technologie krmeni
betonova rampa 8m2

st. 189 |Vykrmova hala 11 budova

kejdové kanaly
pgeeerpavaci kejdovée jimky
sila na krmné smisi
osvitleni

technologie vitrani
technologie ustajeni
technologienapajeni
technologie krmeni
betonova rampa 8m2
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st. 187

Vykrmova hala 12

budova

kejdové kanaly

pgeeerpavaci kejdovée jimky

sila na krmné smisi

osvitleni

technologie vitrani

technologie ustajeni

technologé napajeni

technologie krmeni

betonova rampa 8m2

st. 188

Vykrmova hala 13

budova

kejdové kanaly

pgeeerpavaci kejdovée jimky

sila na krmné smisi

osvitleni

technologie vitrani

technologie ustajeni

technologie nagjeni

technologie krmeni

betonova rampa 8m2

st. 199

Hala na mechanizaci

st. 142

Administrativni budova

st. 193

Dilny a garaze

Myci plocha pro techniku

st. 144

Budova nahradniho zdroje

Jimka na kejdd laguna

stavba - kapacita 9000°m

paeéerpavaci jimkanaskladnini kejdy

pgeeerpavaci jimkaryskladnini kejdy

technologie michani a eerpani

Vodojem a pgipojka s vrty

budova

vrt €. 1- hloubka: 30 m

vrt €. 2- hloubka: 25 m

vrt €. 3- hloubka: 25 m

vrt . 4- hloubka: 20 m

vrt €. 5- hloubka: 25 m

p@ipojka od vrtu k vodojemu 4.5 km

p@ipojka od vodojemu do arealu

Mostni vaha stavba
technologie
Vnitroarealové rozvody vody |[680 m
Spaskova kanalizace 130 m
DeSeova kanalizace 3107 m

Trafostanice a pgipojka VN
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Vnitroarealové rozvody elektro

kabely k halam a objektum 680 m

Osvitleni aredlu

kabelovy rozvod ke sloupum podél kom. 1]
km

Kafilerni box

budova

Komunikace uvnitg arealu

asfaltové o ploSe 8.958°

Komunikace mimo aredl

adaltové o plo3e 1659 in

Dezinfekeni vjezd

PgistageSek pro nuceny vykup

st. 194

PaistgeSek pro parkovani

Parkovisti asfaltové
Eistieka odpadnich vod

Oploceni 1223 m

Sadoveé Upravy

Pgislusné vypisy katastru nemovitosti, LV 232 pratastralni tzemi Lety (680770)bec
Lety, LV 346 (éasteeny vypis) pro katastralni zemi Kralova Lhota (672581), Kralova Lhota
a LV 10002 (easteeny vypis) pro k.U. L&€BB0770) obec Lety, jsou obsaZzenypwgiloze

ocenni.

Podle Geetnictvépoleenosti se jedna o majetkguadozky:

Hmotny investiéni majetekdéetni evidence

R . : . Zustatkové
parcelg Inv.e. |Néazev Pogizovaci cer Zagazen
Pozemek cena

310025| Pozemek p. €. 1375 11 150,0( 11 150,00 31.12.2014

310022 [ Pozemek p.e. 1000/3 16 769,40 16 769,40 30.4.2004

310014 | Pozemek p.e. 1000/5 34 904,0¢ 34 904,00 31.3.2004

310023 | Pozemek p.e. 1002/1 6 885,60 6 885,60 30.4.2004

310024 | Pozemek p.e. 1374 13 470,0C 13 470,00 1.12.2014

310026 | Pozemek p.e. 1376 20 020,0C 20 020,00 31.12.2014

310020| Pozemek p.e. 164/3 931,00 931,00 30.4.2004

310017 | Pozemek p.e. 995/10 8 197,00 8 197,00 31.3.2004

310016 | Pozemek p.e. 995/12 2 252,00 2 252,00 31.3.2004

310019 | Pozemek p.e. 995/49 22 529,0( 22 529,00 31.3.2004
310011|Pozemek p.e. 995/50 d 63 333,0( 63 333,00 31.3.2004

310012 | Pozemek p.e. 995/50 g 40 999,00 40 999,00 31.3.2004

310013 | Pozemek p.e. 995/50 67 471,0C 67 471,00 31.3.2004
310021|Pozemek p.e. 995/51 14 000,0( 14 000,00 30.4.2009

310015| Pozemek p.e. 995/52 254,00 254,00 31.3.2004

310018| Pozemek p.e. 995/8 10 061,0C 10 061,00 31.3.2004

310009 | Pozemky 357 000,0¢ 357 000,0( 30.9.1999

310010| Pozemky 97 070,0¢ 97 070,00 31.1.200¢

st.145 3107 |Halae.1l 1 304 041,0( 0,00 1.9.1974
st.146) 3108 |Halaé.2 1 304 041,0( 0,00 1.9.1974
st.147] 3110 |Halae.3 1 304 041,0( 0,00 1.12.1974
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st.14d 3105 [Halae. 4 1 304 041,0( 0,00 1.6.1974
st.149 3106 |Halae.5 1 304 041,0( 0,00 1.6.1974
st.1500 3101 [Halae.6 1 304 041,0( 0,00 1.12.1973
st.151 3102 [Halae.7 1 304 041,0( 0,00 1.12.1973
st.152| 3103 [Halaeé. 8 1 304 041,0( 0,00 1.12.1973
st.153 3104 [Halae.9 1 304 041,0( 0,00 1.12.1973
st.154 3109 |[Halaeé. 10 1 304 041,0( 0,00 1.9.1974
st.189 3114 |[Halae. 11 1 590 617,0( 0,00 1.12.1977
st.187] 3115 |Halae. 12 1 591 362,0( 0,00 1.10.1978
st.188 3116 |Halae. 13 1 639 108,0( 0,00 1.12.197¢
st.142 3111 [Admin. budova 527 940,00 151 413,61 1.12.1974
st.193 3118 |Garaze 853 048,00 354 866,56 1.1.1987
3113 Kafilerni box 33 574,00 4 682,44 1.12.1974
3204 |Komunikace 2 245800,4] 635 016,97 1.12.1974
3208 |Kanalizace 469 235,17 0,00 1.12.1974
310985 t;%‘a”a {imka na 16474 079,58 14 616 246,5! 31.7.2007
3203 | Oploceni 148 211,29 46 429,96 1.12.1974
3212 [Pohotovostni rampa 98 807,00 66 840,00 31.10.200(
32010 |Staveb. éast. EOV 224528,8( 157 150,8(  31.12.2001
32011 |Technol. &ast EOV 75095,00 52560,00  31.12.2001
3209 |Vodojem 68 171,00 16 096,90 1.12.1974
3207 |Vodovod 1249 028,71 0,00 1.12.1974
310276 |Vrt 27 750,00  13836,00  31.12.201%
310277 |vrt 27750,00  13836,00  31.12.201%
3213 |Dezinfekeni jama 197 616,3( 133698,3(  31.10.200(
3401 | Technologie &. 1 624 715,24 0,00 1.6.1990
3411 |Technologie &. 2 822 362,0( 0,00 1.1.1977
310103 |Technologie &. 3 1 650 318,0( 1 221 235,3] 28.2.2013
3413 | Technologie &. 4 745 662,0( 0,00 1.1.1977
310105 | Technologie €. 5 1517 265,6( 1 288 635,6( 30.6.2015
3415 |[Technologie é. 6 680 662,0( 0,00 1.1.1977
310117 | Technologie €. 7 1580 100,00 1 258 868,21 31.3.2014
310104 |Technologie . 8 2167 522,00 1 864 268,91 31.8.2015
3445 |Technologie &. 9 1580 090,0( 1263639,00 31.12.2014
3419 |Technologie &. 10 1720 410,5( 1 290 307,5( 30.9.2013
3444 |Technologie . 11 836 740,0( 0,00 1.3.1990
3425 [Technologie e. 12 763 899,0( 0,00 1.10.1978
3426 |Technologie. 13 793 245,24 0,00 1.12.1979
3454 | T€chnologie paipr. kin 825 131,44 0,00  31.10.200(¢
Schauer
310001 ng,:;‘o'og'e vitrani 672 364,4( 0,00 30.6.2001
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310002 Fechnologie vitrani 672 364.4( 0,00 30.7.2001
hala 2

310003 | [ €chrologie vitrani 672 365,38 0,000  31.10.2001
hala 3

310004 | [ €chnologie vitrani 672 364,4( 0,00 30.6.2001
hala 4

310005 | | €chnologie vitrani 672 364,4( 0,00 31.8.2001
hala 5

310121 | Eerpadio kalové 12100004 99 750,00 31.3.2018

3314 |Eerpadio MAPE 9 906,00 0,00 1.3.1989

3308 |Hogak GP 40 PB 54 285.0( 0,00 31.1.1997

903314 Kotel na LTO vodni 54 172,20 5 821,19 1.10.199(

3205 |Rozvadié 670 823,4¢ 0,00 1.12.1974

5522 | Vaha dobytéi 18 447,00 0,00 1.11.1993

3504 |Vahy Sil 40T 229 181,0( 0,00 1.7.1989

3428 |Zzvedak SDO 63 034,0( 0,00 1.7.1983

Ve svém souhrnu a ve skuteenosti je majetek pgedstavovan ucelenym a uzavgenym provoznim

aredlem vykrmy prasat v obci Lety. Celkéfunkéniplochapozemku80 055 m, pgieemz
ztéto vymiry jsou spoleénosti AGPI, a.s. pronajimany pozenakyvlastnictvi Eeské
republiky sprAvem hospodagit pro Statni pozemkovy Ugad, Prahze&ové vymige 1991
m? na zékladi dlouhodobé najemni smlouvy (viz popis arealu dale).

3.2. Informace o vlastnictvi k pgedmitu ocenini

Vlastnické pravo knemovitostermbylo zpracovateli dolozenwypisy z katastru nemovitosti
informacemi z Uéetnictv(v pgipadi nemovitosti nezapisovanych do katastru nemovaosti
technologii)a dalSich technickych podkladu spoleénosti

Spoleenost vlastnika oceoovaného majetku je zapsabehodnim rejstaiku:

Datum zapisu: 31. prosince 1991

Spisova znaéka: B 444 vedena u Krajského soudu v Eeskych Budijovicich

Obchodni firma: AGPI, a.s.

Sidlo: é.ev. 64, 397 01 Vrcovice

Identifikaeni eislo: 00112836

Pravni forma: Akciova spoleenost

Pgedmit podnikani: zemidilska vyroba; pronajem nemovitosti, bytu a nebytovych prostor;
silnieni motorova doprava nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvitsi povolené
hmotnosti do 3,5 tuny véetni,nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvitSi povolené
hmotnosti nad 3,5 tuny, Rakladni mezinarodni provozovana vozidly o nejvitSi povolené
hmotnosti do 3,5 tuny véetni; nakladni mezinarodni provozovana vozidly nejvitsi
povolené hmotnosti nad 3,5 tuny; oSetgovani rostlin, rostlinnych produktu, objektu a pudy
proti Skodlivym organismum pgipravky na ochranu rostlin nebo biocidnimi pgipravky; einnost
Uéetnich poradcu, vedeni Geéetnictvi, vedeni daoové evidence; prodej chemickych latek a
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chemickych smisi klasifikovanych jako vysoce toxické a toxicke; vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pgilohéh 1 az 3 zivnogenskd&o z&onamimo jiné - prongem a pujéovani vi ci
movitych - speeiaizovany maloobtod - velkoobchod- diagnosicka zkuSéoni a poradenska
einnog v ochrani rostlin a oSdgowni rostlin, rostinnych prodiktu, objektu a pudy proti
Skodivym organismum pgipavky na ochranu rostin nebo biocidnimi pgipavky; speialni
ochrannd dezinfekce, dezinsek® a deatizace v potravindakych provozech - bez pouiti
toxickych nebo vysoe toxickych chemickych latek a chemickych pdpravku s vyjimkou
speialni ochranné dezinfekce, dezinseke a deratizace v potravinagkych a zemidi Iskych
provazech - toxickymi nebo vysace toxickymi chemickymi latkami nebo chemickymi
paipavky, s vyjimkou spesidlni ochranné dezinseke a deratizace v potravinagkych nebo
zemidi Iskych provozech.

... dde viz sbrka listin dochodniho restaiku

3.3. Pouzité podklady pro oenini

Podklady pouité pro zracovéni ocenini:

Objednaka Ministestvakultury ER ze dne07.02.2017, &MK 3022/2017 QVZ

Vypis zlistu viestnictvi LV 232 po k.U Lety, obec Lety, k 31.12.2016

Vypis LV 346 (eésteeny) pro k.U. Kdlova Lhota Kralova Lhota,k 31.12.D16

VypisLV 100 (easteeny) pro k.U Lety, obee Lety, k 16.2.2017

Kopie katastrani mapy

Kopie Kolaudaniho rohodnutiskladoveci jimky nakgdu Lety, &j. Vyst.330/4132007/Lo
Mapa-— zékres g/stému wdovodu

Seznam mgjetku kocenini ze dne07.03.2017

Seznam hnotného inveténiho majéku

Kopie kupnich smiuv porownavanych nemovitosti z archivu Katasténiho Ugau (ostdni
archivovarg)

Kopie kupni smlouwy, prod&agjici: Statek Dalovice, Hroznitin, kupujici: Odez Agrar k.s.
Plzeo, és.gieni:V-37482006

Kopie kupni smiouwy, prodérgjici: MAV ET a.s., insolvenéni spréce: INSOLV, v.0.s.Praha
2, kupujci: PROVEM as., Harliekuv Brod, és.gieni:V-2006/2016710

Kopie kupnich smiuv, kupujici: MYDLA@KA as., Mydlaka, BeneSov, é&is.gieniV-
3870/2009201 Gestnad¢ smiuv)

Kopie kupni smlouwy, prodargjici: ZOS Brodek u Prostijova , kupujici: MANETECH CZ
s.r.o., Prha2

Kopie potvrzeni o nebyti vlastnictvi v drazbi, vydrazited MYDLAGKA as., Mydlagka
BeneSov, 2dne 17.6.2@2

Informace o gizni V-6698/20160 pgeodu areadlu Mimoo. Peeodce: SINERA INVEST s.r.0..
Nabyvatel: Mi sto Mimoo (plus podklad/ pro vyhlaSeni aukce majaku: Udge o dosaenych
cen&ch nemovitost; informaéi memoendum, LV 29 pro k.U. Mimoo; pgemit prodge;
situaéni schéna)

Kopie kupni smlouwy a informace o gizni V-3739/20150 pgeodu aredu Velké Nimeice.
Peg@ode JAVE PORK, as., Miotice, nayvatel: SPV Pelh@gmov, as., RIhgimov.

Kopie kupni smiouvy, prodévajici: | INEEEEMEGG <ouiic:
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I cis. oieni v-2784/2014

Kopie kupni smlouvy, prod&ajici: ER-Statni pozemkowy Ggal, kupujici:_,
eis. gieni V-5222/2014305

Kopie kupni smiouwy, prod&gjici ER- Statni pozemkowy Ged, kupujici: ||| GG
eis. gieni V-5594/2014305

Kopie kupni smlouvy, prodavgjici: M. Kontova Kozérovice, kupuijic: [5Gz ¢s.
gizni V-7770/2015305

Informae o pgikigpu drazenych nemovitost k.G. Serkov, zapsany v KN &is. gizni V-
7801/2014305

Eésteda stawbni dokumentme  vykrmové hdy (pudays, @), nékres pudaysu
administrativni budow a objektu grazi)

Enegeticky audit AGPI, as. Wkrmnaprasa Lety, vyhotoven vzéai r 20

Integrované povoleni ze dne 2.2.2007,¢.: KUJCK 17798/2006 0ZZL/13/F1/R (dne
10.2.2007 nlaylo préavni moci)

Rozhodnuti o zmini Integovaného povoleni ze dne 6.8.2010, g.: KUJCK/24395/2010
OZZL/3/Eg

Rozhodnutio zmini Integrovaného povoleni 2dne11.2.2014, g KUJCK 8862/2014 OZL
Opravnérozhodnutilntegrovanéno povoleni e dne29.8.2014

Rozhodnuti o zmini Integrovaného povoleni ze dne 21.12.D015, g. KUJCK
93105/2018DZ2ZL

Kolaud&ni rozhodnuti skladovai jimky na kedu ze dne 26.3.2007, ej.. Vyst.
330/4132007/Lo (MU Mirovice, odborvystavly)

Kolaudani rozhodnuti ze dne 13.2.1978e.j.: Vyst.3323/271/78/Vo (ONV v Pisku, odbor
vystavly)

Kolaudani rohodnutize dnel4.12.1978 ¢: Vyst.3323/400778/Vo (ONV v Pisku,odbor
Technicka zprava k pasportu stavé: 1) garaz na stp. 199 s pgistgg&kan (kolnou) na p.e.
995/13, 2) hka navykrm 1000 ks praa na stp. 18, k.0.Lety, vyhotoveno05/1999

Ndemni smlouva & 61N99/06 na prongem nemovitost, uzavg®a mezi prongimatdem:
Pozemkowy fond ER, Prahal angemcem: AGPI, as. (5.10.1999)

Dodaek é. 25 k Ngemni smiouvi & 61N99/@ na prongem nemovitost, uzavaey mezi
prongimatdem: ER — Stétni poz2mkowy Ggd, Fraha3 aAGP, as. kedni1.10.2016
Eéastedé technické a cenové Gidge modenizace jednotlivych technologii a oprav stavés a
zagieni (vitréani, voda,..)

Situaéni a whledo\a zprava— Vepgovémaso: nnisterstvo z2midi Istvi, z&si 2015

Informace ze serveru: http://www.apic-ak.cz/cenove-hlaseani-jut-prasa-a-sdata2017.php
http://eayri.cz/public/web/mze/ministeistvo-zemeddstvi/zahranicni-vztahy/agrarni-zahranicni-
obdhod/wsledky-agrarnino-zahranicniho-obchodu-7.him;
https:/www.czso.@/csutzso/wsledky-chovu-praséa-k-31-12-2016
http://www.agropress.czspotebamas-v-cr/
www.mfcr.cz/cs/vegny-sektor/ocenovani-majetku/komentare/komentar-k-urcovani-obwykle-

ceny-oceneni-19349
Mistni Seg@i provedené zprecovaeli na misti saném dne 21.2.2017, 05. 03.2017,

07.03.2017
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Pouzita literatura:

- Bradaé A. a kol.: Nemovitosti oceoovani a pravni vztahy, Linde, Praha 1996

- Zakon e. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, v platném znini

- Bradae A.: Teorie ocedoovani nemovitosti, CERM Brno, 1998

- MF ER: Komentag kréovani obvyklé ceny, 2014

- Zakon e. 151/1997 Sb.oceoovani majetkw platném znini

- Komentag kireovani obvyklé ceny, Ministerstvo financi, 2014

- Ukazatelé prumirné rozpoétové ceny na mirovou a téelovou jednotku, URS Prah@I&s., =
- Zakon eislo 526/1990 Sbh., o cenagblatném zninj v platném znini

3.4. Pgedpoklady zhotoveni ocenini

V tomto znaleckém posudku je majetek ocenin zpusobem zaloZzenyprin@pech ceny
obvyklé Rozsah posudku je dan zadanym pgedmitem oceposkytnutymj ziskanymi
podklady gpoZzadavky na zpusob uréeni ceny obvyktiobi zpracovanposudku.

Tento znalecky posudek byl zhotoven v souladu s timito pgedpoklady a omezujicimi
podminkami:

1) Nebylo provedeno Zadné Setgeni a nebyla pgevzata Zadna odpovidnost za pravni
popis nebo pravni zalezitosti, véetni pravniho podkladu vlastnického prava. Pgedpoklada se,
Ze vlastnické pravo k majetku je spravné, a tudiz prodejnEpenizitelné. Dale se
poedpoklada, ze vlastnictvi je pravé a éisté od vSech zadrzovanych prav, sluzebnosti nebo
bgemen zadluzeni, kromi skuteenosti uvedenych v tomto posudku.

2) Informace z jinych zdroju, na nichz je zalozen cely nebo éasti tohoto posudku, jsou
povazovany za virohodné, ale nebyly nebo nemohly byt ve vSech pgipadech ovigovany.
Nebylo dano nebo ziskdno Zadné potvrzeni, pokud se tyk& pgesnosti takové informace.

3) Nebere se Zadna odpovidnost za zminy v ekonomickych podminkach,
vyskytnuvSich se nasledni po datu zhotoveni znaleckého posudku, pokud jejich vyskyt nebyl
zgejmy, tedy predikovatelny, éi biZni zjistitelny v dobi zpracovani posudku.

4) Pokud se nezjisti nico jiného, pgedpoklada se plny soulad se vSemi aplikovatelnymi
zakony a pgedpisy.

5) Tento znalecky posudek byl zhotoven pouze za Uéelem oamajetku provnitgni
Uéely objednatele Vysledna odhadnuta cemaajetku je Uzce vazana na Uéel oceninea
zaloZzena naefinici cenyobvyklé. Ocenini neni proto obecni platné pro jiné Géeely a zejména
jiné definiéni oboryhodnoty nebo ceny majetku.
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4, Definice hodnoty

Ze znini objednavkyo ocenini vyplyva pozadavek ocenini majetku cenou obvyklou.
Cena obvykla je definovanaodstavci 1 paragrafu 2 zakona e. 151/1997 Sbh. o oceoovani
majetku vplatném znini.

Definice ,obvyklou cenou se pro Uéely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pai prodejich stejného pgipadni obdobného majetku nebo pai poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby wbvyklém obchodnim stykutuzemsku ke dni ocenini. Pgitom se zvaZzuji vSechny
okolrosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimogadnych
okolnosti trhu, osobnich pomiru prodavajiciho a kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimogadnymi okolnostmi trhu se rozumiji napgiklad stav tisni prodavajiciho nebo Kupujici
dusledky pgirodnich éi jinych kalamit. Osobnimi pomiry se rozumiji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota pgikladana majetku nebo sluzbi vyplyvagobailo vztahu

k nim. Obvykla cena vyjadguje hodnotu vici a uréi se porovnanim®.

K problematice uréovani ceny obvyklé zvegejnilo Ministerstvo financi Eeské republiky na
svych webovych strankathne 25.9.2014 ,Komentag k uréovani obvyklé ceny” (dale také jen
.Komentag"), kde jsou ve smyslu uréovani obvyklé ceny podle jeji definice 82 mj. uvedeny
nasledujici pozadavky nebo podminky:

,Podle zdkona o oceoovani majetku se pgi uréeni ceny obvyklé postupuje podle ustanoveni 8§
2 odst. 1. Nelz&-cenu obvyklou uréit statistickym vyhodnocenim skuteeni realizovanych
prodeju podle definice obvyklé ceny, postupuje se podle zmininého ustanoveni a urei se cena
zjistina. S duvody neureeni ceny obvyklé je nutné se vypogadat”.

»Postup ureeni obvyklé ceny

Obvykla cena se pro Uéely ocedovani majetku uréi podle ustanoveni § 2 zdkona o oceoovani
majetku. Ureuje se vyhradni porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejeastiji se
vyskytujiciho prvku v dané mnozini skuteeni realizovanych cen stejného, popgipadi
obdobného majetku nebo pgi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenini s vylouéenim mimogadnych okolnosti trhu. MnoZina prvku je
stanovena z historickych cen za pgimigeny eéasovy usek (prodeje jiz probihly)“.

Pgedmitem ocenini jsou samostatné pozemky (marginalni east majetku) a pozemky, jejichz
soueasti jsou stavby ve. pgislusenstvi (provozni zemidilsky vyenedi). Budovy arealu

byly vystaviny pro koncentrovanou ZzivoéiSnou vyrobu spoeéivajici ve vykrmu prasat
Vzhledem ktomu, Ze bylo mozné ziskat informace o transakcich porovnatelnych aealu
stejnym nebo obdobnym zpusobem wvyuziti, Ize tedy pgimigeni ve smyslu pozadavku
KomentdgepouZzit odpovidajici zpusob ocenini porovnanim. Vyslednid eastka uvedena
v zavireeném vyroku vyjadgujici cenu obvyklou majetku byla stanoven zpusobem
odpovidajicim pozadavkum na jeji uréeni.

2 http://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/regulace/ocenovani-majetku/komentare/komemtemsani-obvykle-
ceny-oceneni-19349

Strankal6 z 46



5.  Analyza ukolu

5.1. Situace majetku

Provozni areal vykrmny prasatv obci Lety, okresPisek

Podle poskytnuté informace byl areal vykrmny prasat uveden do prevame 1975 a jeho
mensSi east pakmoce 1978 (tgi vykrmové haly na pozemcich parc. e. st. 187, 188 &189 v
Lety). Vramci centralizace chovu a vykrmu pragstla vté dobi realizovana vystavba
vicemeéni obdobnych objektu vykrmenr&mci jednotlivych okresu republiky. Vykrran_ety

je jeden z typickych provoziuréenych pro vykrm prasat, které v Eeské republice vznikaly v
70. letech 20. stoleti. Farma ma vzhledem k nejblizSi obytné zastavbi vhodné umistini,
nachazi se 2,4 km jihovychodni od obce Lety, kit severni od Kralovy Lhoty a 2 km
jihozdpadni od KoZli. Zastupce vlastnika a provozovatele informovalmv smyslu, Ze
spoleénost neregistruje Zadné stiznosti okoli napg. na obtiZzovani zapachem apod. a ani jiné
stiznosti na dopady provozu na okoli.

Vykrmnaje dostateéni vzdalena a je minimalizovanozné ovlivoovani prostgegiovozem

farmy. Jedna se o Uzce specializovanou farmu, ktera je uréena vyhradni k vykrmu prasat. Na
farmu jsou pgivazena selata o hmotnosti 2ta 25 kg,ktera jsou ywgedmitném mvozu
vykrmovana na porazkovou vahu o hmotnosti cca 110 az 12Dakg prasata jsou prodavana
dalSim zpracovatelum, kdy porazka vykrmenych prasat probifidych provozech
odbiratelu.

Situovani vykrmnye patrné z nasledujici mapy:
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Vykrmna je dostupna tizkymi nakladnim automobilganice D4 a nasledni po silnici I. ta. é. 19
(cca 10 km).

Vykrmna zaujima plochu cca 8 ha.
Prostorové uspogadani ve. orientaéni identifikace objektu je péttaékehosnimku

Strankal8 z 46



Rozmistini objektu véetni parcelnich eisel pod objekty:

Areal je vystavin na okraji katastrainiho Uzemi obce Lstyisediciho katastralnim dzemim
Kralova Lhota, okres Pisek, kraj Jihoéesky. Vlastni obec Lety mila dle Malého lexikonuRbci E
2016 (vydano K.5.12.2016) 265 obyvatel.

Pozemky arealu maji mirny sklonjiku. Sousedni pozemky zapadni od aredlu jsou zemidilsky
obhospodagované. Jizni east arpailéha k rybniku LipeNa severni a vychodni stragiareaém
sousedipozemky s lesimi porosty. Areal byl dokonéem zprovoznin wroce 1975 a v roce 1978
byly dostaviny a uvedeny do provozu posledni tgi lhmdgdle mistniho oznaeeni é. 11 az 13
shodného technického provedeni. Aredl je pgipojen na elektrickou sie a ma vlastni zdroj voc
(studny a vodojem vSe mimo areal). Srazkové vody jsou odvadiny systémem odkanalizovani do
mistni vodoteee na jizni aredlu. Splaskové voagministrativni budovy vé. socialnich zagizeni
jsou svadiny do mistni EOV a pgegistiné odvadiny do vodoteée. Splaskové ymdyozu
vykrmen jsou svadiny do lokalnich jimek a poté pgevazeny fekalnim vozem do kejdové laguny
ktera slouzi proskladovani kejdy.Provozni areadl ma vlastni zalozni zdroj el. energie —
dieselagregat.
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V dobi ocenini je provozni aredl samostatny uzavgeny celek, ktery je pgistupny po vlasti
zpevniné asfaltov&omunikaciodboeujicize silnicel. tg. €.19. Uvnitg arealu se nachazeji provozni
budovy, které jsou aktualni provozovanéramci hlavni éinnosti vykrmu prasabudova
administrativnive. socialniho zdzema budova garazi a dalSi vedlejSi objekkuiny, sklady,
objekt zalozniho zdroje el. energapod.).

V severni eéasti arealu jsou volné pozemky, které jspaipadi potgeby rezervou pro vystavbu
dalSichhal, pgedpoklad umistini dalSi8h- 4 hal o stejné kapaciti, jako stavajici. Plocha pozemku
rezervy je cca 12 tis.fn

5.2. Popisobjektu v arealu

Vykrmové haly
Hlavnimi objekty vykrmny jsou jednotlivé haly ureené pro vykrm praSdilena kapacita jedné

haly je 1000 prasat. K datu agai je cyklus vykrmny otevgenyprovozovatel nakupuje selata,
zéklad jeho provozni einnosti spoeiva vykrmu selat do porazkové vahy (cca 115 az 120 kg Zi\
vahy) a prodej zpracovatelum

Pro Uéely orientace objektechjednotlivych hal snistnim Géelovym oznaéenim je doplnino
parcelni éislo pozemku, na kterém je hala postavena:

eislo
haly 112345678 9|10j11|12| 13

parc.e.st| 145(146(147|148]149|150|151|152|153|154|189|187|188

Pozemky parc.e.st 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153 a 154, na kterych jsou umisti
haly 1 aZz 10 jsou pozemky ve vlastnictvi Eeské republiky, které spoleénost AGPI, a.s.auziva r
zékladi najemni smlouvy uzavgeng mce 1999 ®ozemkovym fondem Eeské republiky, Praha

1. Najemni smlouva €.61N99/06 je uzavgena na dobu neureitou a je periodicky upravovana doda
ke smlouvi. Spoleénost AGPI,ag.souvislosti ceninim pgedlozila Dodatek 25 smlouvy ze

dne 1.10.2016. Vtomto dodatku je Emskou republiku je uveden Statni pozemkovy lgad,
Husinecka 1024/11a, PraBa

Vykrmové haly jsou typizované o vnijSich rozmirech 60 x 18,15 m. Vykrmova east haly je
ocelova ramova konstrukce na betonovych zakladovych pasech. Ram je oplastin sendvieovyr
panely s povrchem linikovych plechu a tepelné izolaceodtahy jsou provéeny betonoveé s
vloZenou hydroizolaci v profilu dle pouZité technolodgted zaroStovanou easti kotcu (1/3 plochy
kotcu) jsou provedeny betonové kejdové kandly, kterymi je kejda svédimasobnich (éerpacich)
jimek (Zump a odtud jekejda odvazen&AS vozemdo skladovaci lagunyKejdovy kanalma
kapacitou cca 130 fra kazdy jenapojema pgeéerpavaci zumpa konci haly s kapacitou 6mv/
kazdé hale je po 4 kejdovych kanaleBlodhledy vykrmoveé éasti haly jsothlinikového plechu
stepelnou izolaci pudnim prostoru. Stgecha haly je sedlom@raym sklonem kryta hlinikovym
trapézovym plechenOkapni svody jsou provedenyppzinkovaného plechuBoeni podélné stiny
jsou opatgeny okny a ochrannymi kryty. Ve stinach jsou téz etygi kusy malych dgelimykh
(dle sdileni nepouzivanych).
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Na jednom konci haly je pgipravna a na opaéném konci haly je zadvegi. Jedna se o zdihé é4sti
Zdi jsou opatgeny omitkou, pvostorech neni strop. Vstup do pgipravny je zajiStin dvima
dgevinymi dvoukgidlymi dvegmi (téZ na opaené strani je do z&dvegi pgistup dvima dgeviny
dvoukgidlymi dvegmi). Na strani zadvegi jsou haly opatgeny nakladaci rampou pro nakladar
vykladani prasat.

Hala je rozdilena podélnou zdinou stinou, ktera od sebe oddiluje dvi sekce, Jatng sekicje

50 kotcu pro 10 prasat. Kotce jsou hrazeny ocelovymi svagovanymi trubkami.

Krmeni je geSeno systéemem suchého krmeni, u kazdé stéje jsou umist{pavsithni ocelova,
neboobminina plastovana krmné smisi. U deseti hal jsou umistina sila s kapachtaul 7,5 m3 (

4 x 10 t) u tai hal jsou umistina sila s kapacitou 2 x 31 m3 (2 x 19 t). Pdomeivniku je krmna
smis potrubimdopravovana do samokrmitek, kterd jsou umistina v kazdém Kdagiajeni je
zajistino centralnim vodovodnim rozvodem do kotcu. Ventilace je provedena jako automaticke
podtlakovas nasavacimi klapkami na obvodovych stinachytalvydechy ventilaenimi kominy
pges stgechu hal

Budova je napojena na vodovod, rozvod el. energie. Budovapjgvadnim stavu, pgieemz

v prubihu uzivani byly nikteré éasti vymininy (prubiZzna obnova ustajeni, vnitgnich instalaci,
systému krmeni). Budova je udrZzovana a obnovovana pgimigeni svému ueelu uzivani. Technic
je vdobrém stavu zajiSeujicim provozuschopnost, opotgebeni pgimigené.

Administrativni bdova

Budova bez ep/ée na pozemku parc.e.st. 142, 219 a 220.

Jedna se o budovu vystavinou pro administrativni a spravni einnosti a udrzbu areéalu.Budova
umistina vpravo od vjezdové vratnice. Je to zdind jednopodlazni nepodsklepena budova ¢
sedlovou stgechou s mirnym spadem a plechovou krytinou. V budovi jsou umistiny kancelag
Satny, socialni zagizeni, jidelna, dilny udrzby a kotelna. Spole@rosat k dispozici kolaudaéni
rozhodnuti. Dle sdileni byla stavba uvedena do provozu v roce 1975. Od dobybyydtadata
ocenini je budova pouzivangro zajistini souvisejici administrativy a socialnpotgeip
zamistnancwzemidilské vyroby- Zivoeisné produkce. Budova je rozdilena na vratnici, kancelage,
Satny a socialni zazemi, sklad PHM a paliv, kotelnu s kotlem spalujicim LTO tipaDB a
zasobniky na LTO, kterym je budova vytapina. Budova je napojena na vqdmawbd el.
energiea vlastni EOV.Stavebni technické provedeni odpovida dobi jejiho vzniRudova je

v puvodnim stavu, pgieemzZrubihu uzivani byly nikteré éasti vymininy (napg. easteéni vyplni
otvoru). Budova je udrZovana a obnovovana pgimigeni svému Ueelu uzivani. Technicky |
v dobrém stavu, opotgebeni pgimigené.

Budova na pozemku parc.é.st. 217

Jedna se o jednoduchou skladoviagdiovu bez napepni na inZenyrskéiti. Jizni stina budovy
easteeni chybi. Budova je ocelové pgihradové konstrukce, oplastina vinitym pozinkovanyr
plechem a viInitymi sklolaminatovymi deskami. Budova je jednopodlazni nepodsklepena
nezateplenaBudova nema strop a stgesni plase je vinity pozinkovany phextiaha je betonova
mazanina. Jednou stinou budova pgiléh& ke skladovaci hale na pozemku parc. eRszmBbg.
budovy jsou 17,7 x 8 m. VysSka stiny budovy je Budova je pgistupna po asfaltovych vnitro
aredlovych komunikacich, je vyuzivana pro ukladani vozidel a st8ifwi objektu je 40 let.
Konstrukce i oplastini vykazuji znamky rezivir@potgebeni budovy je pgimigené stagi.
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Budova na pozemku parc.é.st. 199
Objekt je vystain na pozemkuparc. €. 199%e vlastnitvi Eeské republiky o vymige 480°m
Jedna se o jednoduchou skladovagdiovu, halunapojeni na inZenyrsksiti. Jizni stina
budovy je osazena 7x ocelovymi vraty. Budova je ocelové pgihradové konstrukce, oplastir
vinitym pozinkovanym plechema vinitymi sklolaminatovymi deskami a je rozdilena
jednoduchymi pgiékami. Budova je jednopodlazni nepodsklepena nezateplena. Podlaha je beton
mazanina(easteenichybi, pouze mlatova podlaha). Jednou stinou budova pgiléha ke skladovac
hale na pozemku parc. e. st. 217. Zapadni stina budovy neni oplasprostor je vyuzivan pro
ukladani nepotgebného materialu. Rozmiry budovy jsou 59,7 x 8 m. Vyska stiny budowy. je 4
Budova je pgistupna po asfaltovych vnitro aredlovych komunikacich, je vyuzivana pro ukladai
vozidel a stroju a jinych material&tagi objektu je 40 let. Konstrukce i oplastini vykazuji znamky
rezivini. Opotgebeni budovy je pgimigené stagi.

Budova na pozemku parc.é.st. 193

Objekt je vystavin na pozemku parc. €. 193 ve vlastnictvi Eeské republiky o vymigm?580
vedeném \druhu pozemku zastavina plocha a nadvogi. Objekt je veden ve zpusobu uzivani -
garaz. Kueelu gardZzovani a oprav motorové techniky je objekt skuteeni vyuzQ@@jekt je
jednopodlazni, zdiny, nepodsklepeny je napojeny na arealovy rozvod elektginy, vody a toper
StgesSni konstrukce jsou betonové panely, je sedlaw&rngm spadem kryta hlinikovym
trapézovym plechem. Okna jsou plastova a ocelova. Vjezdova Yifdies) jsou ocelova
dvoukgidla. Dvi gardze jsou vysoké 6 m a 8 garazi o vySoe Budova je pgistupna po
asfaltovych vnitro arealovych komunikacich. Stagi objektu je 40 let. Stavebni stav odpovida st
objektu.

Budovana pozemku parc.e.st. 194

Objekt je vystavin na pozemku parc. €. 194 ve vlastnictvi Eeské republiky o vy@iige,
vedeném \druhu pozemku zastavina plocha a nadvogi. Objekt je veden ve zpusobu uzivani -
zem. stavbaObjekt je vystavin mimo oplocenou east areadii pgijezdové komunikadedna se o
jednoduchou budovu bez inZenyrskych siti. Vychostndna bdovy je easteeni bez stiny
polootevgeny pgistgeSek. Budova je ocelové montované konstrukce, oplastina vinity
pozinkovanym plechem. Budova je jednopodlaZzni nepodsklepené nezateplena. Podlaha je beton:
mazanina. Dvi parkovaci stani jsou s ocelovymi dvoukgidlovymi vraty. Rozmiry budovy jsou 18 x
5,4 m. Svitld vySka stavby je 3,h. Stdai objektu je 40 let. Budova neni napojena na zadné
inZenyrskeé siti. Konstrukce i oplastini vykazuji znamky rezivini, stav odpovida stagi.

Budovana pozemku parc.é.st. 144

Objekt je vystavin na pozemku parc. €. 144 ve vlastnictvi Eeské republiky o viBbige,
vedeném \druhu pozemku zastavina plocha a nadvogi. Objekt je veden ve zpusobu uZivani -
technické vybavenia byl pogizen xoce 1975.Budova je jednopodlazni nepodsklepena
nezateplena. Podlaha je betonova mazanina. Jedna se o jednoduchou zdinou\bbdoawvi je
umistin nahradni zdroj vyroby elektrické energidieselelektricky agregat, typ 6S160PN o vykonu
160 kw, 200 kVA a rozvodna skgio elektginy. Budova ma plochou stgeghuapojena na
elektrickou rozvodnowie. Budova kromi elektriky neni napojena na Zadné inZenyrské siti. Stav
objektu odpovida stagi
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Budovana pozemku parc.é.st. 143

Objekt je vystavin na pozemku parc. €. 143 ve vlastnictvi Eeské republiky o viBbige,
vedeném \druhu pozemku zastavina plocha a nadvogi. Objekt je veden ve zpusobu uZivani -
zem. Stavbaa byl pogizen voce 1975. Jedna se o jednoduchou zdinou budofwdova je
uzivana pro doéasné umistini kadavéambynulych kusu) pged odvozem do kafileBeidova je
jednopodlazni nepodsklepena nezateplena. Podlaha je betonova mazanina. Budova ma ploc
stgechu a je napojena na elekt@Rarmiry budovy jsou 5,00 x 4,681. VysSka budovy je 4,1tn.

Stav objeku odpovida stagi

Vjezdova east arealu

Oceoované stavby jsou umistiny na pozemcich parc. e. 995/27 a 995/6, jednd se o objek
vjezdové dezinfekeni vargyrozmirech 4 x 12 na pojezdové zapustiné vahy. Jama dezinfekeniho
vjezdu je betonova vana uréena projezd automobilu vjizdijicich a vyjizdijicich areélu a je
napojena na jimku o kapaciti cca 6,5 pro vypoustini roztoku. Mostova zapustina vaha je
vyuzivana pro vazeni naskladoovanych a vyskladoovanych zRimatiry vahy jsou 18 x 3 m.
Stawi objektye 40 let.Vlevo od vjezdové brany je umistin pgistgeSek pro nuceny vykup uzivany
pro doeasné ustajeni napg. poraninych prasat pged odvozem.

Trafostanicea kabelové ravody osvitleni

Jedna se o dvousloupovou trafostanici o vykonu 160 kVA, ktera je umistina na pozemku parc.
995/30. Pgivodni vedeni elektginy je o délce 700 m a je napojeno jihozapadnim smirem r
rozvodnou soustavisloupy vedeni jsou betonov&mlouvy na umistini sloupu el. vedemébyly
pgedloZzenyRozvody elektginy uvnitg arealu jsewélce cca 680m kjednotlivym halam a
objektum. Osvitleni je geSeno parkovymi osvitlovacimi sloupy (20ks) podél komunikaci. Stae
rozvodu je cca 40 let.

Myci plocha pro techniku

Myci plocha je betonova izolovana plocha se sp#ki odtokovému potrubi krytému mgizi. Plocha
ma rozmir 10 x 12 m a slouzi k myti techniky. Zneéistina voda odtéka do betonové jimky s
kapacitou 15 rha odtud odvaZzena CAS vozempikzené likvidaciPgivod vody je arealového
rozvodu.

Studny, pgipojka vody, vodojem

Vykrmovy areal ma autonomni systém zasobovani vodoprostoru jihovychodni od arealu,
mezi obci Lety a obci Kralova Lhotg vybudovan systém propojenych 5 vrtanych studen
umistinych ve vzdalenostcca 4,5 km od farmy. Z lokality studge voda dopravovana do
vodojemu postaveného na pozemku stp. 15k.( Lety, ktery je pgedmitem dlouhodobého
pronajmy aktery je situovarseverozapadni od arealunadm. vySce cca 480m. Odtud je aredl
zasobovan samospadestavajici systém umozouje maximattenni spotaeb 140 ni/den. Vitsi
east systému byla obnovena pged piti rdky umistini technickych zagizeni vodovodu (kromi
objektu vodojemu) nebyly pgedloZzeny Zadné doklady o smluvnich vztazich.

Systém skladovani kejdy
Vzhledem kpozadavku skladovat velké mnozstvi kejdghddi kdy nelze kejdu aplikovat na pole
je na jiznim okraji vybudovana laguna na kejdedna & o 2mni foliovou skladovaci lagum na
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kejdu se skladovaci kapacitou 9.00¢ anrozmirech cca 73 x 36 m. U jimky je vni aredlu
vybudovano eerpaci misto pro vyskladoovani kejdy do pgepravniho prostgedku, betonova izolov:
plocha 8,0 x 4,0m pro zachyceni Ukapu, se spadelm sbirného potrubi zaulstiného do
pgeeerpavaci jimky. Pgeéerpavaci jimka slouzi k eerpani kejdy dopravované z jednotlivych stdji
laguny vozem CASbetonova jimka o pudorysu04x 4,0 m s eerpacim mistem, betonova
izolovana plocha ® x 4,0m pro zachyceni Ukapu pgi eerpani z pgepravniho prostgedkseCAS,
spadem do sbirného potrubi zaustiného do pgeéerpavaci fdiai.objektu je k&t.

Eistirna odpadnich vod

Jedna se o typovou domovni EOV pro 15 EO, ktera slouzi k eidtini odpadnich vod z
administrativnino a dilenského zazeBOV je umistina na pozemku parc.&. 995/30. Stagi EQV je
9 let.

Oploceni
Oploceni arealu provedeno dratinym pletivembegonovych, pgipadni ocelovych sloupcich vysky

2 m v délce 1223 mV oploceni 4 x ocelova dvoukgidla vrata. Z toho jedny vrataterovym
otevirdnim na dalkové ovladani.

Areélové rozvody vody

Areédlové rozvody vodyavazuji na pgivod od vodojemu jaou provedeny v délce cca 680 m
k jednotlivym vykrmovym haldm a ostatniobjektum. V arealu je umistino 6 hydrantu, 3 revizni a
pohotovostni Sachty

Kanalizace

V aredlu je oddilena deSeova kanalizacgrevedeni betonovych rour DN 300delce 3107m.
DeSeova wda od vykrmovych hal je odvadina rigoly zhotovenyctbetonovych segmentu o
celkové délce 215@n. Stagi systému je 40 let. Splaskova kanalizaceagemmistrativni budovy
zaUstina do EOV.

Komunikace, parkovisti

Aredl je dostupny po asfaltové komunika@ silnicel. tg. €. 19. Mredlu jsou komunikace

z asfaltovym udrzovanym povrchem pro nakladni dopravu. Celkova plocha silniénich komunikac
je vice nez 100 nt a plocha parkovise je cca 800°m

Sadové upravy
Soueasti arealu jsou sadové, kdizwmi éasti arealu wkoli parkovisti jsou vzrostlé listnaté

a jehlienaté stromy. Stagi stromu je vice nez 40 let. Ve vnitgni éasti areélu jsou udrzované trv
lueni porosty a tyto jsou éasteeni lemovany stgihanym zivym plotem.
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5.3. Stdvajici vicna bgenena,restituéni naroky

Podle pgedloZzenych vypisu LV 232 pro k.U. Letyec Letya LV 346 pro k.U. Krélova Lhotabec
Kralova nevaznou na nemovitostech Zadnd vicna bgemepavisnosti kpgedmitnym
nemovitostem ve vlastnictvi AGPI, aRestituéni nadrokgpoleénost neeviduije.

5.4. Uzemni plan, stabilizace Gizemi, integrované povoleni

Obec Lety nema Batu ocenini schvaleny platny tzemni plan. Obec eviduje vymezena uzemi prc
vystavbu. ) 3
Podle rozhodnuti o vydani integrovaného povoleni vydaného Kiheeeského kraje, odbor ZP,

zemidilstvi a lesnictvi é.j.: KUJCK 17798/2006 OZZL/13/F1/R (10.2.2007 nabylo pravni moci), je
provoz gadni povolenV platnosti je,Rozhodnuti o zminin Integrovaného povoleni ze dne
6.8.2010, &j.: KUJCK/24395/2010 OZZL/3/EgQ" a ,Rozhodnuti o zminin Integrovaného povoleni
ze dne 11.2.2014, éj.: KUJCK 8862/2014 OZZL,/Gpravné rozhodnuti Integrovaného povoleni
ze dne 29.8.2014a ,Rozhodnuti o zmini Integrovaného povoleni ze dne 21.12.2015, ¢j. KUJCK
93105/2015/0ZZL

5.5. Zasobovani energemi, rozvojové moznosti

Administrativni budova ve. socialni eamivytapina zcentralni kotelnyna LTO.Areal ma vlastni
zdroje vody (studny a vodojenvlastni éistirnu odpadnich vguio administrativni budovu. Déle
disponujevlastni vstupni trafostatii véetni zalozrio zdrog elektrické energie. Podle sdileni
odpovidnych osob spoleenosti jsou kapacity zdroju energii a zasobovani dostateém@ta v
ohledu nejsou Zadné indicie kapacitnich problému.

Z hlediska mozného rozSigeni vyrobni kapacity arsélu v sevayzapadniasti ,rezervni“ volné
pozemky pro moznostlalSich vykrmovych hal (odhadem 3 az 4).

5.6. Statistika, zdroje informaci, trh

Z relevantni trh je povazovana Eeska republiksegmentu zemidilskych arealtl pro vykrm popg.

odchov prasatTento trh je podle nazoru zpracovatele ocenini dan druhem, historickym Géelem

vybudovani takovych aredlu a jejich specifilepch vybavenim. Faktory, které ovlivouji vymezeni

takoveho trhu pro arealy daného typu, mohou byt:

- arealy historicky pogizené specialni pro odchov a vykrm prasat

- arealy majici stejné nebo velmi obdobné struktury uspogadani a pomirné zastoupe
jednotlivych druhu stavebhély pro chov, likvidace kejdy, administrativaidrzba
sklady...)

- existence vicnych bgemen a mira omezeni vlastnického prava (vitSinou umistini, pgistu
provozovani a opravy zdroju energii, ...)

- vlastnictvi pozemku a staveb, popg@. ndjmy pozemku a staveb

- obdobné& napojeni na inZenyrské siti a pgistupy

- v kazdém takovém obdobném aredélu jsou objekty relativni nebo zasadni obnovené :
naopak pomirni velmi opotgebené

- obdobné pgipadné ekologické zavazky

obdobné arealy nejsourezporu podminkami lokalnich tzemnich plgnu
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Eesky statisticky Ggad (ESU) provadi statisticka zjis~ovani pro sledované druhy nemovitosti, me
kterépagai rodinné domy, byty, bytové domy a stavebni pozén@gny jinych druht nemovitosti
nesleduje.Zadné jina instituce na Grovni statni spravy nebmad nestatnich, éi soukromych
subjektu téz zadné systémové sledovani neprovadi, tedy negispokici Zadné systematické
statistické udajeZ uvedenych duvodu je nutné proveést vlastni pruzkum. Pro obstarani informaci ¢
srovnatelnych transakcich je nutné postupovat metodou vyhledavani a individualnim sbirer
informaci.

Jak bude popsanodalSi kapitole, bylo mozné nalézt realizované pgipady prodeju srovnatelnyct
arealu mezi nezavislymi subjekty, tedy lze konstatovat, Zzedbasbnymi arealy existuje, pouze o
nim nejsou systematické informace.

V souvislosti 0 ceninim zpracovatel provigoval mozné souvislosti realizovanych kupnich cen
obdobného majetku pro ocenigviz dale)se zakladnimi hospodaagskymi parametry na republikové
arovni, které Ize nejjednoduseji charakterizovat prostgednictvim vyvoje poetu chovanych prasat
vykrm.

POEET PRASAT (czso.cz)

80 - 110 KG
Z.HM.
Stav 31.7. 31.12.

2006
2007
2008
2009
2010 316 394 313013
2011 283 149 263 894
2012 249 533 250 883
2013 251 317 230 526
2014 240 612 258 498
2015 231 868 244 159
2016 245 226 223 955

https://www.czso.cz/csu/czso/vysledky-chovu-prasat-k-31122010-xsbjbfse

8 https://www.czso.cz/csu/czso/ceny-sledovanych-druhu-nemovitosti
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Diléi zavir:

Podle uvedenych statistik ve sledovanych létech do souéasnosti doct##mti vrepubliky

k trvalému poklesu poétu chovanych prasat na vykfi@nto faktor muZze znamenat narust
moznosti nakupustavajicich starSich arealu pro pomirni Uzce specializovanou provozni €innost.
Naopak posledni signaly ze druhé poloviny roku 2016 uvadiji narust vykupni ceny Zivé vahy
prasete mezi 33 az 34 Ke/kg. Na zakladi uvedenych obecni zjistitelnych informaci nelze ueini
jednoznaeny zavir o pgipadném vlivu na ceny nebo vyvoj cen starSich arealu pro vykitm prasi
SnejvitSi pravdipodobnosti budou na nijakym systémovym vyvojem pgevazovat individualni
okolnosti pgipadu ndkupu obdobnych arealu.

5.7. Cenovéa mapa stavebnich pozemku

Cenova mapastavebnich pozemku ve smyslu 88 zakona é. 151/199Y Blatném znininebyla
vydara pro danou obepgisluSnowbecni zavazau vyhlaslou. | kdyZ pro Ueely tohoto ocenini
nejsou cenové mapy zavazné, bylo by mazaé&akladi principu jejich tvorby a doby jejich trvani
a doploovani usuzovat na SirSi relace cen pozenhdkiiti usuzovat na ceny.

5.8. Vyhody a nevyhody ocedovaného arealu

Na zakladi analyzy Ize identifikovat nasledujici vyhody:

- Umistini aredlu mimo vlastni obec (nejsou znamy stiZznosti na provoz)

- Dobra dopravni dostupnost

- Informace o tom, Ze likvidaci kejdy Ize realizovat na okolnich zemidilskych pozemcich
- Dostateéné kapacity inZenyrskych siti

- Kapacitni rezerva pozemku po umistini dalSich vykrmovych hal

Nevyhody:

- Existence pozemku arealu ve vlastnictvi Eeské republiky
- Smluvni negeSené umistini a provozovani vodovodu a el. vedeni mimo areal
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6. Zpusob ocenini

Z pwedlozené objednavkyimisterstva kulturywyplyva pozadavek objednatele na ocemnimjetku
cenou obvykloupopg. zjistini trzni hodnoty majetkupgipadi, Ze cenu obvyklou ureit nelze

V kontextu definice ceny obvyklé podle § 2 zakona e. 151/1997 Jflatném znini a
Ministerstvem finani vydaného Komentage k uréovani obvyklé térey pro ocenini pouZit jen
zpusob zaloZzeny na principech porovnani, metodou statistického vyhodnoceni skuteer
realizovanych cen stejného, popgipadi obdobného majetku nebo pgi poskytovani stejné ne
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenini s vylouéenim
mimogéadnych okolnosti trhu.

Pozn.: Komentag teoreticky pracuj@mmsozinou prvku stanovenou z historickych cen za pgimigeny
easovy Usek (prodeje jiz probihly). alné praxi je tento teoreticky pgistup omezen vitSinou
limitovanym poétem pgipadNa zakladi provedeného individuélniho sbiru dat Ize konstatovat, Ze
v dobi zpracovanpgedkladaného posudku na ocemmajetkulze najit informace o realizovanych
prodejich obdobného majetku, tzn. Ize provést ocenini zpusobem, ktery odpovida pozzalavku
pouzityzpusob ocenini porovnanim vedouditeeni ceny obvyklé

6.1. Zpusob oceniniporovnanim

Prakticky postup metody porovnani neni nikde uréen ani pevni stanoven. Jeji aplikace zalezi |
odpovidnosti a zkuSenosti kazdého jednotlivého ocedovaletm metoda ocenini je zaloZzena na
porovnani pgedmitného majetkpreodeji obdobného majetku, jehoz ceny byly ve srovnatelném
obdobi realizovany na volném aktivnim trhu a jsou o nich znamé informat® metoda ocenini
vychazi z pgedpokladu existence aktivniho, systematického a transparentnihobubbngmi
vicmi nebo sluzbami tzn., Ze se aktivni na nim obchoduje s dostateenym objemem a dostateer
easto. Systematienost trhu pgedpoklada, ze Ueastnici trhu cti nebo jsou nuceni ctit uréita spole
pravidla a jeho traarentnost znamen4, ze jsodigpozici udaje o transakcich na tomto trAe.
ziskané informace je moZno odvodit hledanou hodnotu majetku jako duvodni oéekavano
realizaéni cenu pgigateji majetkuza podminek definice ceny obvyklé. Cena majetku se utvagi na
pgisludném trhu konkrétnich podminkach. Ukolem oceodovatele je co nejvirniji vystihnout
dulezité cenotvorné faktory a popg. uréit jejich vahu, jakou se poditepnbavyslednéceny.
Srovnatelnou cenu rozumime obecni cenu cenovym porovnamibdabnymi, k datu ocenini
volni prodavanymi vicmi na zakladi zvolenych kritérii. Portfolio majetku spoleenosti zahrnuje
pozemky, jejichz soueasti jsou samostatné objekty zemidilského vyibrharakteru,
administrativnihno charakteruskladovani, socialnich sluzeb, inZzenyrskych staveb tvogicich
doplokovou funkci staveb hlavnich (napg. pgipojky, inZenyrske siti, apeetni vybaveni
technologie pro pgislusnou provozni éinnggpgipadi ocenini rozlehlejSich provoznich aredlu je
nutné zvolit takovy postup zohledoujici hlavni cenotvorné faktory a charakteristiky arealu, naps
umistini arealu, velikost pozemku, intenzita zastavstgvebnitechnicky stav staveb, stavebni
technicky stav komunikacistruktura zastavini pohledu uzitnych ploch, moZznosti pgistupu,
zasobovani energiemi a jejich zavislosti, atd. (vdamci zvoleneho relevantniho regionu)

4 http://www.mfcr.cz/cs/vyhledavani?q=Koment%C3%A1%C5%3#R6C4%8Dov%C3%A1N%C3%AD+obvykldB3%A9+ceny
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Obecnise po Ueely porovnavaciho zpusobu celych provoznich arealu, souboru staveb a pozem|
se mohou pouzit cenotvorné faktory, napg.:

A poloha aredlu vuei nejblizsi obci

paistup k aredlu a jeho dispozice a vybaveni

stabilizacevyuZiti Gzemi, popg. Uzemniho planu

stavebni technicky stav chovnych hal k datu kupni smlouvy

stavebni technicky stav ostatnich budov k datu kupni smlouvy

komunikace, parkovaci plochy, inZenyrské siti

velikost pozemku aredlu, rozvojové moznosti

O T moOw

V bizné praxi s ohledem nakuteewu dostupnost detailnich informaci o porovnatelném majetku
(nemovitych i movitych vici)je nutné zvolit zpusob ocenini odpovidajici timto okrajovym
podminkdm.Sohledem na ureitou variabilitu velikosti aredlu jgginou zvhodnych moZznosti
provést ocenini pozemku samostatni a samostatni ocenini budov. Oceoovani pozemku s
,Standardni* provadi prostgednictvim pgepoétu cen zapbremkupodle mista. Ocenini budov

lze zaloZit nacen zporovnani za zakladni uzitnou jednotkudoy napg@. cena za metr étvereéni
podlahové nebo zastaviné plochy. Na zakladi aplikace tichto porovnanim odvozenych zékladnic
parametru na kapacitu ocedoovaného majetku Ize uréit cenu obviidkladnim pgedpokladem je
podobnost nebo obdobnost ocedovanych vici, tj. maji stejny teel, obdobnou strukturu, obdobr
vybaveni jako celekvSechny srovnavané arealy jsou vybaveny obdobnymi inzenyrskymi sitimi,
apod.)a u vSech platné integrované povoldni.daném pgipadi ocedovaného arealu bglxodu
veterinarni hygieny a ochrany pgistup do prostor vykrmen omezen. Aktualni prazdnot
desinfikovanou halu bylo mozné prohlédnout detailmdstatnich pgipadech, kdyhalach probihal
vykrm, bylo mozné pouze nahlédnout.

Porovnani arealu vychazi taho, Ze ,optikou* oceoovanych nemovitosti jsou hodnoceny
porovnavané nemovitosti prostgednictvim zvolenych kritérii, které vystihuji hlavni cenotvorne
faktory, pro které je na zakladi odhadu a zkuSenosti stanovena vaha vlivu toho, kterého faktoru 1
cenu. Matematicky je pak vypoéten index korekce ceny porovnavanych vici na cenovou Urove
vici ocedovaneé Vzhledem kobecnému omezeni, Ze aZz na vyjimky neni zpravidla moznétzisk
takové detailni informace tykajici se srovnavanych vici jako u vici oceoované, je porovnani
exaktni jen do uréité miry.

Charakteristika faktoru (kritérii):

Kritérium A zohledouje situovani aredlu vuei nejblizSi obcidaném pgipadi spiSe hledisko
beZoliznosti (zapacha jiné rusivé vlivy, apod.) a naopak dostupnosti pro zamistnanuistnich
zdroju.

Kritérium B zohledoujehodnoceni moznosti pgistupwesejné komunikace pgimo do arealu po
vlastnich komunikacich, pgistup pro tizk4 vozidla (dovoz selat je bizni kamiony; odvoz
vykrmenych prasat tizkymi nakladnimi vozy)

Kritérium C zohledouje lokalni podminky vyuziti Uzemi, popg. skuteénost zda ma dana obe

zpracovany Uzemni plan nebo jinou dokumentaci tykajici se plocdesym zpusobem vyuZiti
apod.
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Kritérium D zohledouje prumirny stavebni technicky stav hlavnich provozsiateb(vykrmové
nebo odchovné haly, apod.), kvalitu a pravidelnost udrzby, tiché zavazky stt&euneprovadiné
adrzby a obnovy ®hledem na poZadavek zajistini provozuschopného stavu

Kritérium E zohledouje prumirny stavebni technicky stav vedlejSich provoznich staveb plnicich
vedlejSi doplokovou funkci ke stavbam hlavnim, kvalitu a pravidelnost udrzby, tiché zavazky 2
titulu spiSe neprovadiné udrzby a obnovphdedem na pozadavek zajistini provozuschopného
stavu

Kritérium F zohledouje intenzitu zastavini, pomir skuteenych zastavinych plaefkiové vymige
pozemku ve funkénim celku, charakter a kvalitu ostatnich pl@arkalu, zasieovani aredlu, spod.

Kritérium G zohledouje celkovou velikost @harakter eealu z hlediska prodejnostirozvojové
moznosti, kapacity pro rozSigeni vyroby, popg. dalSi moznosti a okolnosti

Pai ocenini pozemku se postupuje obdobni.

Stranka30z 46



7. Ocenini

Pgedmitem ocenini je majetek umistiny a slouzZipfdvozu vykrmny prasat @bci Lety. Majetek

ma dvi zakladni kategorie -aemovité vici pozemky a stavby &ici movité pgedstavované
technologiemglouzicimi pro specialniprovoz vykrmu prasat.

V rdmci ukonu smigujicich é&cenini majetku byl proveden pruzkum a individualni sbir dat o
pagipadnych transakciclmlsdobnymmajetkem. Vzhledem tomu, Ze ocedovany aredl byl vystavin

v ramci koncentrace vykrmu prasat umistinycbbdomych arealech vamci jednotlivych okresu

bylo mozno jako relevantni region zvolit oblast Eech a Moravyawici celého relevantniho
regionu pgi hledani a vybiru mozZnych srovnatelnych transakci byly nejprve identifikovany
nejvyznamnijSi spoleenosti danémoboru (napg. Liprapork a.s., JAVEPork a.s., SVP Pelhgimov
a.s., Mydlagka a.s.), u nich bylo podrobniji zkoumano nabyti obdobnych arealu. Déale pa
nahodnym sbirem informaci o transakcictobglobnymi aredly méni vyznamnych subjektu.
Vysledkem byla mnoZina vice neZ tgiceti lokalit (stgediselpgini). DalSim podrobnijSim
zkoumanim bylo zjistino, Ze vitSi éast obchodarsaly byla realizovana prostgednictvim nakupu a
prodeje podilu ve spoleénostech arealy vlastnici (z duvodu neplaceni dabytz nemovitgh

vici) nebozmin vlastniku vioZenych do katastru nemovitostilusledku probihlychmepeniznéh
transak¢ (napg. pgemin obchodnidbrmou fuz§. Na zakladi uvedenych faktu se vzorek
pouzitelnych porovnatelnych zuzil na ty pgipady, které jsou skuteéni pro ocenini pousite j&ge
zpracovatele pgesvidéen, Ze vzorek je dostateéni reprezentativni, aby na zéakladi jeho analyzy m
byt uéinin vyrok o cenin obvyklé pgedmitu ocenini.

Jak bylo uvedeno vySe,daném pgipadi byl zvolen postup ocenini pozemku, gkmostatné
kategorie. Zpusob ocenini je, obdobni, jako u vySe popsané principy zaloZzen na porovnani

Pozemky
Za pomoci evidence katastru nemovitosti zpracovatel vyhledal kupni smlouvy prodeju arealu pr

chov prasat popg. kupni smlouvy pozemiarealech a téZz kupni smlouvy na pgevod pozemku
v katastralnim Gzemi Lety a sousednich katastralnich tzemich.

V aredlu Lety jsou pozemky o vymige 664 nt (vé&. nezbytnych pozemkumistingch mimo
oplocery areal- vodojem,..)ve vlastnictvi AGPI, a.s. a 191 nt ve vlastnictvi Eeské republiky,
které jsou na zakladi najemni smlouvy uzivany AGPI, a.s. (jedna se o pozemky zastavin
budovami). Pro stanoveni jednotkové ceny pozemku provedl| zpracovatel vyhledani kupnich smit
v nejblizsi lokaliti (katastralni Gzemi Letiralova Lhota, Serkov)V této lokaliti bylo nalezeno a
vytypovano dvacet Sest kupnich smluv realizovanydbatach od roku 2014. #ichto smluv
zpracovatel pro ocenini pozemku vylouéil smlouvy, kde byly pgedmitem pgevodu i stavby, jeliko
ve smlouvach neni uvedena cena pozemku a staveb samostatni. Byly vybrany kupni smlouvy |
pgevod volnych pozemku na okraji obci a mimo obce, a to kupni sméaisly vkladu
2754/2014-305, V-5222/2014-305, V-5594/2014-305, V-7801/2014-Bpni smlouvy byly
analyzovany a pomoci porovnanpwilohové tabulce byla stanovena jednotkova cena pozemku.
Podle nazoru zpracovatele posudku aktivni tpozemky vykazuje vyrazni individualni charakter
pgedevSim zavislosti na potgebach kupujicih@eny pozemku yednotlivych lokalitach
nevykazuji vprubihu éasu zadné identifikovatelné trendyealizované ceny zavisi spisa
momentalnich okolnostech. Podrobnosti pgipadu jsou uloZarghivu zpracovatele. Podrobnosti
porovnani jsou patrné ze samostgia@ohy ocenini.
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Budovy, stavby

Pro ocenini staveb v aredlu porovnanim zpracovatel vyhledatastru nemovitosti kupni
smlouvy na pgevod obdobnych are@iz vyse), které byly uzaveeny mezi nezavislymi subjekty.
Prostgednictvim sbirky listin katastru nemovitosti byly vyzagéisiusné listiny kupnich smluv od
roku 2000 do soueasnasBohledem na omezeni dostupnosti detailu porovnavanych arealu byl pro
ocenini zvolen jako Ueelova jednotka parametr zastaviné plochy budovami. Kupni smiouvy byly
analyzovany a pomoci porovnanpmilohoveé tabulce byla stanovena jednotkova cena zastaviné
plochy.

Relevantni udaje dnotlivych kupnich smluv a pgehled porovnavanych aredlu je uveden nize
Vlastni ocenini porovnanim je uvedenaabulce wgiloze posudku.
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Pgehled porovnavanych arealu
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1) Areal

Vlastnik: PROVEM a.s. Havliekuv Brod, e.p. 61, 580 01 Kojetin

) Pozemek Vymira
KU Obec Okres parc.é. Druh (m2)
Vladislav Vladislav Tgebie st. 278 zem.stav. hala 1012
Viadislav Vladislav Tgebie st. 279 zem.stav. hala 1017
Viadislav Vladislav Tgebie st. 280 zem.stav. hala 1016
Viadislav Vladislav Tgebie st. 281 zem.stav. hala 979
Viadislav Vladislav Tgebie st. 282 zem.stav. hala 1005
Vladislav Vladislav Tgebié st. 283 zem.stav. hala 1000
Vladislav Vladislav Tgebié st. 284 zem.stav. hala 1009
Vladislav Vladislav Tgebie st. 285 zem.stav. hala 1056
Vladislav Vladislav Tgebié st. 286 zast.pl a nadv. 95
Viadislav Vladislav Tgebie st. 299 zem.stav. hala 733
Viadislav Vladislav Tgebie st. 300 zem.stav. hala 756
Viadislav Vladislav Tgebie st. 301 zem.stav. hala 753
Viadislav Vladislav Tgebie st. 302 zem.stav. hala 766
Vladislav Vladislav Tgebie st. 303 zem.stav. hala 533
Vladislav Vladislav Tgebie st. 304 zem.stav. hala 1049
Vladislav Vladislav Tgebie st. 305 zem.stav. hala 1049
Vladislav Vladislav Tgebie st. 309 969
Vladislav Vladislav Tgebie st. 310 59
Vladislav Vladislav Tgebie st. 311 371
Vladislav Vladislav Tgebie st. 312 95
Vladislav Vladislav Tgebie st. 313 zem.stav. hala 1093
Viadislav Vladislav Tgebie st. 314 zem.stav. hala 1086
Viadislav Vladislav Tgebie st. 324 16
Vladislav Vladislav Tgebié st. 340 garaz 205
Viadislav Vladislav Tgebie st. 370 438
Vladislav Vladislav Tgebie st. 371 zem.stav. hala 1277
Vladislav Vladislav Tgebie st. 372 1469
Vladislav Vladislav Tgebié st. 373 1470
Vladislav Vladislav Tgebié st. 374 1459
Viadislav Vladislav Tgebie st. 375 10
Viadislav Vladislav Tgebie st. 376 133
Viadislav Vladislav Tgebie st. 377 247
Viadislav Vladislav Tgebie st. 378 221
Vladislav Vladislav Tgebie st. 403 218
Vladislav Vladislav Tgebie st. 425 7
Vladislav Vladislav Tgebie st. 436 11
Vladislav Vladislav Tgebie 762/5 2114
Viadislav Vladislav Tgebie 762/14 262
Viadislav Vladislav Tgebie 762/15 590
Vladislav Vladislav Tgebie 762/16 449
Vladislav Vladislav Tgebie 762/17 473
Vladislav Vladislav Tgebie 762/18 505
Viadislav Vladislav Tgebie 762/19 227
Viadislav Vladislav Tgebie 762/20 19237
Viadislav Vladislav Tgebie 762/21 628
Vladislav Vladislav Tgebie 762/22 628
Vladislav Vladislav Tgebié 762/23 698
Vladislav Vladislav Tgebié 762/25 1536
Vladislav Vladislav Tgebié 762/26 740
Viadislav Vladislav Tgebie 762127 739
Viadislav Vladislav Tgebie 762/28 1370
Viadislav Vladislav Tgebie 762/29 507
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Viadislav
Viadislav
Viadislav
Vladislav
Vladislav
Vladislav
Vladislav
Vladislav
Vladislav
Vladislav
Vladislav
Viadislav
Viadislav
Viadislav
Viadislav
Vladislav
Vladislav
Vladislav
Vladislav
Viadislav
Viadislav
Viadislav
Viadislav
Vladislav
Viadislav
Viadislav
Vladislav
Vladislav
Vladislav
Vladislav
Vladislav
Viadislav

Viadislav
Viadislav
Viadislav
Viadislav
Vladislav
Vladislav
Vladislav
Vladislav
Vladislav
Vladislav
Vladislav
Viadislav
Vladislav
Viadislav
Vladislav
Vladislav
Vladislav
Vladislav
Vladislav
Viadislav
Viadislav
Viadislav
Viadislav
Vladislav
Viadislav
Vladislav
Vladislav
Vladislav
Vladislav
Vladislav
Vladislav
Vladislav

Taebié
Taebié
Taebié
Taebie
Taebie
Toebié
Toebié
Toebié
Toebié
Toebié
Toebié
Toebié
Toebié
Taebié
Toebié
Toebié
Toebié
Toebié
Toebié
Toebié
Taebié
Taebié
Taebié
Taebie
Taebie
Toebié
Toebié
Toebié
Taebié
Toebié
Toebié
Toebié

762/30
762/31
762/32
762/33
762/37
762/38
762/44
78713
78715
787/11
787/12
787/13
787/14
787/15
787/16
787/17
787/18
787/19
787/20
787/21
787/22
787125
787126
787127
787/28
787/31
844/6
846
1621
1622
1623
1624

Snimek Zatastralni mapy k.u. Vladislav:

100
152
169
6405
198
870
56
1536
11803
552
248
369
473
538
337
1350
1440
19
70
950
1948
683
119
552
371
393
743
555
111
111
110
111
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2) Areédl

Vlastnik: Misto Mimoo, Mirova 120, 471 24 Mimoo

Pozemek Vymira

KU Obec Okres parc.¢ Druh (m2)

Mimoo Mimoo Eeska Lipa 4211 trvaly travni porost 397
Mimoo Mimoo Eeska Lipa 4246 ostatni pl.dobyvaci prost. 1719
Mimoo Mimoo Eeska Lipa 4248 zastav pl a nadvogi + stavba 56
Mimoo Mimoo Eeska Lipa 4316 zastav pl a nadvogi + stavba 33
Mimoo Mimoo Eeska Lipa 4343 zastav pl a nadvogi + stavba 3173
Mimoo Mimoo Eeska Lipa 4344 zastav pl a nadvogi + stavba 3103
Mimoo Mimoo Eeska Lipa 4345 zastav pl a nadvogi + stavba 3676
Mimoo Mimoo Eeska Lipa 4346 zastav pl a nadvogi + stavba 3028
Mimoo Mimoo Eeska Lipa 4347 zastav pl a nadvogi + stavba 717
Mimoo Mimoo Eeska Lipa 4348 zastav pl a nadvogi + stavba 17
Mimoo Mimoo Eeska Lipa 4349 zastav pl a nadvogi + stavba 60
Mimoo Mimoo Eeska Lipa 4350 zastav pl a nadvogi + stavba 46 728
Mimoo Mimoo Eeska Lipa 4351 zastav pl a nadvogi + stavba 3064
Mimoo Mimoo Eeska Lipa 4352 zastav pl a nadvogi + stavba 3105
Mimoo Mimoo Eeska Lipa 4353 zastav pl a nadvogi + stavba 3043
Mimoo Mimoo Eeska Lipa 4354 zastav pl a nadvogi + stavba 3031
Mimoo Mimoo Eeska Lipa 4355 ostatni pl, neplodna p. 13436
Mimoo Mimoo Eeska Lipa 4356 zastav pl a nadvogi + stavba gat 595

Vymira pozemku celkem 8881 m2
26 701 m2.

Z toho zastavino

Snimek Zatastralni mapy k.4. Mimoo:
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3) Areal v k.U. Nestitice, obec Neveklov:

Budovy
m2 m2 Ke Ke/m2 Ke/kpl
KU PozemelMozka micharna krmiv Zast. Pl Podl. Pl. Celkova KC JC budovy Technologie
Nestitice 94 \2279/2006-201 866 693 400 000 527
Nestitice 67 V3252/2007-201 garaz 187 150 45 000 278éetni technologie 1200 00(
Nestitice 68 V3252/2007-201 zem. stav 1253 1002 600 000 \E8tni technologie
Nestitice 69 V3252/2007-201 zem. stav 1285 1028 600 000 \E54tni technologie
Nestitice 70 VV3252/2007-201 zem. stav 351 281 50 000 166tni technologie
Nestitice 71 V3252/2007-201 zem. stav 941 753 700 000 @8@tni technologie
Nestitice 78 V3252/2007-201 zem. stav 70 56 5000 v@etni technologie
Nestitice 67 V3365/2008-201 garaz 187 150 45 000 278éetni technologie 1110 00
NeStitice 68 V3365/2008-201 zem. stav 1253 1002 595 000 \E&ni technologie
Nestitice 69 V3365/2008-201 zem. stav 1285 1028 595 000 \EEtni technologie
Nestitice 70 V3365/2008-201 zem. stav 351 281 50 000 166tni technologie
Nestitice 71 V3365/2008-201 zem. stav 941 753 690 000 88dtni technologie
NeStitice 78 V3365/2008-201 zem. stav 70 56 5000 v@etni technologie
pozemky
m2 Ke Ké/m2
KU Obec Okres Pozemek Druh Wmira (m2) Kupnicena K& JC Ke/m2. LV MoZzka
Nestitice Neveklov BN 92/1zjednodusena ev 3956 45 000 11,58 29 V-132/2003-20
Nestitice Neveklov BN 83zjednodusena ev 168C 36 000 21,43 69 V-145/2006-20
Nestitice Neveklov BN 84zjednodusena ev 1457 22 000 15,10 51 V 146/2006-20
Nestitice Neveklov BN 81, 92/Zjednodusena ev 5984 180 500 30,16 29 V 233/2006-20
Nestitice Neveklov BN 96ziednodusena ev 6 397 256 000 40,02 19 V325/2006-20:
Nestitice Neveklov BN 92/1zjednodusSena ev 3 95€ 118 680 30,00 137 \2278/2006-2(
NeStitice Neveklov BN 94 zastav pla nadv €66 34 540 42,00 319 V2o08-201
Nestitice Neveklov BN 8ldila 87 3480 40,00 10001 V 4759/2006-2
Nestitice Neveklov BN 2 19 760 40,00 10001 V 4759/2006-
NeStitice Neveklov BN 88 115 4600 40,00 10C01 V 4759/2006-;
Nestitice Neveklov BN 91/11 2574 102 950 40,00 10001 V 4759/2006-
NeStitice Neveklov BN 100 329 13 160 40,00 10001 V 4759/2006-
NeStitice Neveklov BN 93zjednodusSena ev 5789 113 210 19,56 38 V4868/2006-2(
Nestitice Neveklov BN 14820statni plocha 199 3890 19,55 28 V232/2007-201
NeStitice Neveklov BN 86iziednoduSena ev 377C 45 240 12,00 111 V451/2007-20:
Nestitice Neveklov BN 67 zastav pla nadv 187 3323 17,77 137 V3287201
Nestitice Neveklov BN 68 zastav pla nadv 1253 22 266 17,77 137 2/2207-201
Nestitice Neveklov BN 69 zastav pla nadv 1285 22 834 17,77 137 2/2207-201
Nestitice Neveklov BN 70 zastav pla nadv 51 6 237 17,77 137 V328201
Nestitice Neveklov BN 71. zastav pla nadv €41 16 722 17,77 137 VZ2RA-201
Nestitice Neveklov BN 78 zastav pla nadv 70 1244 17,77 137 V3287201
Nestitice Neveklov BN 94/20statni plocha 12 794. 227 349 17,77 137 V3252/2007-2
Nestitice Neveklov BN 82dil 2 1348 18 870 14,00 10002 VA4735/2007-2
Nestitice Neveklov BN 85dil 2 384 5370 14,60 10002 V4735/2007-2(
Nestitice Neveklov BN 94 4231 59 240 14,00 10002 VA735/2007-%
Trh. Stipanov Neveklov BN 1003/3 zastav pla nadv 930 25,00 10002 VATEH-201
Trh. Stipanov Neveklov BN 1139/8brn& puda 10 140 14,00 10002 V4735/2007-2C
Trh. Stipanov Neveklov BN 1142/11 zastav pla nadv 89 3070 34,49 1000235/2007-201
Trh. Stipanov Neveklov BN 1142/12 zastav pla nadv ‘104 3590 34,52 10@0735/2007-201
Trh. Stipanov Neveklov BN 1144/2 zastav pla nadv 252 6180 24,52 10008%/2007-201
Trh. Stipanov Neveklov BN 1145/1 zastav pla nadv 8 280 35,00 10002 V2085-201
Nestitice Neveklov BN 97zjednodusené ev 6513 195 390 30,00 15 V1879/2008-2(
Nestitice Neveklov BN 67 zastav pla nadv 187 3323 17,77 319 V3BE®B-201
Nestitice Neveklov BN 68 zastav pla nadv 1253 22 266 17,77 319 %/2868-201
Nestitice Neveklov BN 69 zastav pla nadv 1285 22834 17,77 319 5/2868-201
NeStitice Neveklov BN 70 zastav pla nadv 251 6 237 17,77 319 V388201
Nestitice Neveklov BN 71 zastav pla nadv €41 16 722 17,77 319 VZBEB-201
Nestitice Neveklov BN 78 zastav pla nadv 70 1244 17,77 319 V336B-201
NeStitice Neveklov BN 94/20statni plocha 12 794 227 349 17,77 319 V3365/2008-2!
Nestitice Neveklov BN 93 zastav pla nadv 14 560 40 10001 V2254/2m19-
Nestitice Neveklov BN 88/lostatni plocha 1882 94 100 50 10001 V3870/2009-2(
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Vymira pozemku celkem 85 775 m2
Z toho zastavino 9 040

Snimek Zatastralni mapy k.U. Nestitice:
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4) Areal v k.U. a obec Pgevysov:

Budovy
m2 m2 Ké Ke/m2
KU Obec LV VioZka micharna krmiv Zast. PI Podl. Pl. Celkova KC JC budovy
PgevySov PgevySov 266 Z 7206/02 admin budova 400 320 341 760 1
PgevySov PgevySov 266 Z 7206/02 garaze 540 432 461 376 1 0Ot
PgevysSov PgevySov 266 Z 7206/02 zem. stav 4260 3408 3639 744 ]
PgevysSov PogevySov 266 Z 7206/02 zem. stav 2€25 2100 2 242 800
PgevySov PgevySov 266 Z 7206/02 zem. stav 1€41 1313 1402 284
PgevySov PgevySov 266 Z 7206/02 zem. stav 7 500 6 000 6 408 000
pozemky
m2 Ke Ke/m2
KU Obec Okres Pozemek Druh Wmira (m2) Kupnicena K& JC Ké/mZz LV Mozka
PgevySov PgevySoHK zastav pla nadv 0 266 Z 7206/02
PgevySov PgevySoHK zastav pla nadv 0 266 Z 7206/02
PgevySov PgevySoHK zastav pla nadv 0 266 Z 7206/02
PgevySov PgevySoHK zastav pla nadv 0 266 Z 7206/02
PgevySov PgevySoHK zastav pla nadv 0 266 Z 7206/02
PgevySov PgevySoHK zastav pla nadv 0 266 Z 7206/02
PgevySov PgevySoHK 164/2 zastav pla nadv 335 10251 30,60 184 V-5181/02
PgevySov PgevySoHK 165 zastav pla nadv 139 4253 30,60 184 V-5181/02
PgevySov PgevySoHK 166/2 zastav pl a nadv 458 14 015 30,60 184 V-5181/02
PgevySov PgevySoHK 166/3 zastav pl a nadv 28 857 30,60 184 V-5181/02
PgevySov PgevySoHK 88/1 trvaly travni porc 3631 111 109 30,60 134 V-5181/02
PgevySov PgevySoHK 88/7 trvaly travni porc 178 5447 30,60 184 V-5181/02
PgevySov PgevySoHK 90/8 ostatni plocha 122 3733 30,60 184 V-5181/02
PgevySov PgevySoHK 110/62 ostatni plocha 9 275 30,60 184 V-5181/02
PgevySov PgevySoHK 88/2 trvaly travni porc 2 61€ 21974 8,40 284 V-5180/02
PgevySov PgevySoHK 88/3 trvaly travni porc 753 6 325 8,40 2€4 V-5180/02
PgevySov PgevySoHK 88/9 trvaly travni porc 206 1730 8,40 2€4 V-5180/02
PgevySov PgevySoHK 146/10 zastav pla nadv 2722 35930 13,20 157 V-699/03
PgevySov PgevySoHK 147 zastav pla nadv 525 6 930 13,20 157 V-699/03
PgevySov PgevySoHK 148/7 zastav pla nadv 1077 14 216 13,20 157 V-699/03
PgevySov PgevySoHK 88/10 trvaly travni porc 69 911 13,20 157 V-699/03
PgevySov PgevySoHK 105/1 ostatni plocha 1032 13 622 13,20 157 V-699/03
PgevySov PgevySoHK 105/2 ostatni plocha 918 12118 13,20 157 V-699/03
PgevySov PgevySoHK 105/5 ostatni plocha 398 5254 13,20 157 V-699/03
PgevySov PgevySoHK 105/6 ostatni plocha 937 12 368 13,20 157 V-699/03
PgevySov PgevySoHK 105/7 ostatni plocha 158 2 086 13,20 157 V-699/03
PgevySov PgevySoHK 110/28 ostatni plocha 202¢ 26 783 13,20 157 V-699/03
PgevySov PgevySoHK 110/34 ostatni plocha 127¢€ 16 870 13,20 157 V-699/03
PgevySov PgevySoHK 110/35 ostatni plocha 222 2930 13,20 157 V-699/03
PgevySov PgevySoHK 110/58 ostatni plocha 1172 15 470 13,20 157 V-699/03
PgevySov PgevySoHK 110/60 ostatni plocha 369 487 13,20 157 V-699/03
PgevySov PgevySoHK 154/2 zastav pl a nadv 645 32 250 50,00 265 V-2192/03
PgevySov PgevySoHK 258/4 trvaly travni porc 1647 82 350 50,00 265 V-2192/03
PgevySov PgevySoHK 146/6 zastav pla nadv 1526 26 552 17,40 220 V-2030/03
PgevySov PgevySoHK 148/4 zastav pl a nadv 1283 22 324 17,40 220 V-2030/03
PgevySov PgevySoHK 110/31 ostatni plocha 813 14 146 17,40 220 V-2030/03
PgevySov PgevySoHK 110/25 ostatni plocha 184 3202 17,40 220 V-2030/03
PgevySov PgevySoHK 110/10 ostatni plocha 155¢ 27 127 17,40 220 V-2030/03
PgevySov PgevySoHK 110/37 ostatni plocha 488 849. 17,40 220 V-2030/03
PgevySov PgevySoHK 110/7 ostatni plocha 988 17 191 17,40 220 V-2030/03
PgevySov PgevySoHK 110/45 ostatni plocha 441 7673 17,40 220 V-2030/03
PgevySov PgevySoHK 110/4 ostatni plocha 644 11 206 17,40 220 V-2030/03
PgevySov PgevySoHK 110/46 ostatni plocha 300 5220 17,40 220 V-2030/03
PgevySov PgevySoHK 110/48 ostatni plocha 415 722 17,40 220 V-2030/03
PgevySov PgevySoHK 258/1 trvaly travni porc 365€ 80 493 22,00 251 V-3591/03
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KU Obec Okres Pozemek Druh Wmira (m2) Kupnicena Ka JC Ké/m2 LV VioZka
PgevySov PgevySoHK zastav pla nadv 21142 443 990 21,00 10002 V-45/2004
PgevySov PgevySoHK 146/8 zastav pl a nadv 266 3431 12,90 229 V-1597/200¢
PgevySov PgevySoHK 148/5 zastav pl a nadv 38 490 12,90 229 V-1597/2008
PgevySov PgevySoHK 110/11 ostatni plocha 375 4838 12,90 229 V-1597/2008
PgevySov PgevySoHK 110/26 ostatni plocha 33 426 12,90 229 V-1597/2008
PgevySov PgevySoHK 110/32 ostatni plocha 20 1161 12,90 229 V-1597/2008
PgevySov PgevySoHK 110/49 ostatni plocha 69 890 12,90 229 V-1597/2008
PgevySov PgevySoHK 110/50 ostatni plocha 86 1109 12,90 229 V-1597/2008
PgevySov PgevySoHK 110/51 ostatni plocha 50 645 12,90 229 V-1597/2008
PgevySov PgevySoHK 110/63 ostatni plocha 39 503 12,90 229 V-1597/2008
PgevySov PgevySoHK 110/68 ostatni plocha 159 205 12,90 229 V-1597/2008
PgevySov PgevySoHK 146/9 zastav pl a nadv 1099 31212 283,40 214 V-9703/09
PgevySov PgevySoHK 148/6 zastav pla nadv 1040 29 536 28,40 214 V-9703/09
PgevySov PgevySoHK 88/4 trvaly travni porc 5 142 28,40 214 V-9703/09
PgevySov PgevySoHK 105/3 ostatni plocha 1463 41549 28,40 214 V-9703/09
PgevySov PgevySoHK 105/4 ostatni plocha 812 23061 28,40 214 V-9703/09
PgevySov PgevySoHK 110/27 ostatni plocha 317 9003 28,40 214 V-9703/09
PgevySov PgevySoHK 110/33 ostatni plocha 484 13 746 28,40 214 V-9703/09
PgevySov PgevySoHK 110/38 ostatni plocha 738 20959 28,40 214 V-9703/09
PgevySov PgevySoHK 110/52 ostatni plocha 284 8 066 28,40 214 V-9703/09
PgevySov PgevySoHK 110/53 ostatni plocha 552 15677 28,40 214 V-9703/09
PgevySov PgevySoHK 110/54 ostatni plocha 341 9684 28,40 214 V-9703/09
PgevySov PgevySoHK 110/61 ostatni plocha 175 4970 28,40 214 V-9703/09
PgevySov PgevySoHK 110/69 ostatni plocha 88 2 499 28,40 214 V-9703/09
PgevySov PgevySoHK 146/1 zastav pl a nadv 1364 192 370 141,40 11dBiteliné/2015
PgevySov PgevySoHK 148/2 zastav pl a nadv 2033 287 466 141,40 dBiteiné/2015
PgevySov PgevySoHK 110/8 ostatni plocha 1197 169 255 141,40 14%eeitelné/2015
PgevySov PgevySoHK 110/23 ostatni plocha 259 36 623 141,40 14Beéiteiné/2015
PgevySov PgevySoHK 110/29 ostatni plocha 878 124 149 141,20 145eéitelné/2015
PgevySov PgevySoHK 110/35 ostatni plocha 430 60 802 141,40 14Beéiteliné/2015
PgevySov PgevySoHK 110/39 ostatni plocha 735 103 929 141,20 148eeitelné/2015
PgevySov PgevySoHK 110/40 ostatni plocha 955 135037 141,240 14Beéitelné/2015
PgevySov PgevySoHK 110/44 ostatni plocha 323 45 672 141,40 14Beéiteiné/2015
PgevySov PgevySoHK 110/47 ostatni plocha 315 44 54| 141,40 14Beeiteiné/2015

Snimek Zatastralni mapy k.u. Pgevysov:
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5) Areal

Vlastnik: MANETECH CZ s.r.o., Domazlicka 1256/1, 130 00 Praha 3

Pozemek

KU Obec Okres parc. €. Vymira druh pozemku zpusob vyuZziti
Zeleé na Hané Zeleé Prostijov st 305/1 1222 zastav pl a nadv

Zeleé na Hané Zeleé Prostijov st 306/2 591 zastav pl a nadv

Zeleé na Hané Zeleé Prostijov st 307/2 1305 zastav pl a nadv

Zeleé na Hané Zeleé Prostijov st 309 185 zastav pl a nadv

Zeleé na Hané Zeleé Prostijov st 312 2072 zastav pl a nadv

Zeleé na Hané Zeleé Prostijov st 315 513 zastav pl a nadv

Zeleé na Hané Zeleé Prostijov st 316 408 zastav pl a nadv

Zeleé na Hané Zeleé Prostijov st 317/1 823 zastav pl a nadv

Zeleé na Hané Zeleé Prostijov st 318/1 412 zastav pl a nadv

Zeleé naHané Zeleé Prostijov st 318/3 169 zastav pl a nadv

Zeleé na Hané Zeleé Prostijov st 319/1 1655 zastav pl a nadv

Zeleé na Hané Zeleé Prostijov st 319/3 zastav pl a nadv

Zeleé na Hané Zeleé Prostijov st 320/2 1160 zastav pl a nadv

Zeleé na Hané Zele¢ Prostijov st 327 115 zastav pl a nadv

Zeleé naHané Zele¢ Prostijov st 328 470 zastav pl a nadv

Zeleé naHané Zele¢ Prostijov st 329/3 2557 zastav pl a nadv

Zeleé na Hané Zeleé Prostijov st 334 335 zastav pl a nadv

Zeleé na Hané Zele¢ Prostijov 1138/9 17986 ostatni plocha manip plocha
Zeleé na Hané Zele¢ Prostijov 1138/10 1480 ostatni plocha manip plocha
Zeleé na Hané Zele¢ Prostijov 1138/15 3185 ostatni ploch manip plocha
Zeleé na Hané Zele¢ Prostijov 1138/16 722 ostatni plocha manip plocha
Zeleé na Hané Zele¢ Prostijov 1218/2 481 ostatni plocha  manip plocha
Zeleé na Hané Zeleé Prostijov 1220/2 642 ostatni plocha manip plocha
Zeleé na Hané Zeleé Prostijov 1221/2 657 ostatni plocha manip plocha
Zeleé na Hané Zeleé Prostijov 1222/2 829 ostatni plocha manip plocha
Zeleé naHané Zeleé Prostijov 1224/2 165 ostatni plocha manip plocha
Zeleé naHané Zeleé Prostijov 1224/3 945 ostatni plocha manip plocha
Zeleé naHané Zeleé Prostijov 1224/4 782 ostatni plocha manip plocha
Zeleé na Hané Zeleé Prostijov 1226/2 141 ostatni plocha manip plocha
Zeleé na Hané Zeleé Prostijov 1226/3 304 ostatni plocha manip plocha
Zeleé na Hané Zeleé Prostijov 1226/4 390 ostatni plocha manip plocha
Zeleé na Hané Zeleé Prostijov 1227/2 252 ostatni plocha  manip plocha
Zeleé na Hané Zeleé Prostijov 1227/3 321 ostatni plocha manip plocha
Zeleé na Hané Zeleé Prostijov 1227/4 404 ostatni plocha  manip plocha
Zeleé naHané Zele¢ Prostijov 1228/2 1077 ostatni plocha  manip plocha
Zeleé na Hané Zeleé Prostijov 1228/3 743 ostatni plocha  manip plocha
Zeleé na Hané Zele¢ Prostijov 1228/4 1186 ostatni plocha manip plocha
Zeleé naHané Zeleé Prostijov 1230/2 281 ostatni plocha manip plocha
Zeleé naHané Zeleé Prostijov 1230/3 294 ostatni plocha manip plocha
Zeleé naHané Zeleé Prostijov 1230/4 522 ostatni plocha manip plocha
Zeleé naHané Zeleé Prostijov 1230/5 338 ostatni plocha manip plocha
Zeleéna Hané  Zeleé Prostijov 1232/2 1353 ostatni plocha manip plocha
Zeleé naHané Zeleé Prostijov 1232/3 969 ostatni plocha manip plocha
Zeleé naHané Zeleé Prostijov 1232/4 2320 ostatni plocha manip plocha
Zeleé naHané Zeleé Prostijov 1233/10 67 ostatni plocha manip plocha
Zeleé na Hané Zeleé Prostijov 1233/12 2936 ostatni plocha manip plocha
Zeleé na Hané Zeleé Prostijov 1233/39 769 ostatni plocha manip plocha
Zeleé naHané Zeleé Prostijov 1233/40 963 ostatni plocha manip plocha
Zeleé na Hané Zeleé Prostijov 1233/41 1055 ostatni plocha  manip plocha
Zeleé na Hané Zeleé Prostijov 1233/42 560 ostatni plocha manip plocha
Zeleé na Hané Zeleé Prostijov 1233/46 39 ostatni plocha manip plocha
Vymira pozemku celken 59 150 m2

Z toho zastavino 11170 m2
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Snimek Zatastralni mapy k.u. Pgevy3Sov na Hané:

6) Aredl

Vlastnik: SPV Pelhgimov, a.Plevnice42, 393 01 OleSna

) Pozemek Vymira
KU Obec Okres  parce.st, Druh (m2)
Velké Nimeice V.Nimeice Bgeclav 600 zastav pl a nadv. jina stavbe 1035
Velké Nimeice V.Nimeice Bgeclav 599 zastav pl a nadv. jina stavbi 1036
Velké Nimeice V.Nimeice Bgeclav 593 zastav pl a nadv. jina stavb:i 1140
Velké Nimeice V.Nimeice Bgeclav 592 zastav pl a nadv. jina stavbi 1144
Velké Nimeice V.Nimeice Bgeclay 591 zastav pl a nadv. jina stavb:i 1136
Velké Nimeice V.Nimeice Bgeclay 590 zastav pl a nadyv. jina stavb:i 1134
Vymira pozemku celkem 6 625 m2
Z toho zastavino 6 625 m2

Snimek Zatastralni mapy k.u. Velké Nimeice:
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7) Areédl
Vlastnik: Odeg Agrar k.s., Odeg 40, 363 01 Hroznitin

. Pozemek Vymira
KU Obec Okres parc.é.st Druh pozemku (m2)
Odeg Hroznitin K.Vary 73 zastavina plocha nadv 72 842
Odeg Hroznitin K.Vary 82 zastavina plocha nadv 885
Odeg Hroznitin K.Vary 132/3 ostatni plocha 2500
Odeg Hroznitin K.Vary 731 ostatni plocha 5168
Odeg Hroznitin K.Vary 732 ostatni plocha 2589
Odeg Hroznitin K.Vary 733 ostatni plocha 4932
Odeg Hroznitin K.Vary 138/4 ostatni plocha 16 398
Odeg Hroznitin K.Vary 179/3 ostatni plocha 2579

Snimek Zatastralni mapy k.u. Odeg:

Vymira pozemku celkem 107 893 m2
Z toho zastavino 24 325 m2

Z provedené analyzy dokumentu a udaju, které byly dostlgmeyvodit nasledujici zaviry:
- podle tdaju dostupnych informacvegejnych zdroju kansakcim nakupu majetklochazi
scilem koncentrovat vyrobu masa, arealy se prodavaly pged rekonstrukci, modernizaci
- naklady na investice do porovnatelnych provozu stgedisek nelze identifikovat, neboe s
jedn& o informace nevegejné&yroeni zpravy spoleenostézjistitelné
- zudaju lze dovodit prumirné kupni ceny pozemku a budov ve stavajicim ktdatu
prodeju
- ziskané udaje o prodejich jsou ve. ceny technologii (za komplet), vitSinou se jednalo «
systemykrmeni, vitrani, napajena odklizeni kejdy
Dilei zavir:
Na zakladi provedené analyzy lze stanaénu obvyklouarealuLety ke dni oceninina zakladi
porovnani.
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Konkrétni postup ocenini:
Ocenini je technicky rozdileno na ocenini pozemku a na ocenini budov véetni provoznich
soueasti a pgislusenstvi.

a) oceninipozemku varealuLety porovnanim

Ocenini odpovida duvodu urovni informaci porovnatelnych prodeju volnych pozenflazemky

jsou porovnavané pohledu atraktivity lokality pro vyuZziti, vhodnosti pozemku pro vydtav
zemidilského arealu, dostupnosti a kapacity inzenyrskych siti, pgistupovych mpeztmkum,
druhu a stavajicimu zpusobu vyuziti, velikosti a tvaru pozemku.

Jednotkova cena pozemku stanovena porovnanim (viz. pgiloha) je pro areal Lety vyjadgena éast
ve vysi:40,- Ke/m?,

Celkova vymira oceoovanych pozemku (nezbytnych pro provoz aredlu ve. rezervy pozemku) je
objednatelem stanovena @ 064 n3. Ocenini pozemku aredlu Lety je vyjadgeno celkovou
eastkou ve vysSR 642 560,Ke.

b) ocenini budov arealu Lety porovnanim

Srovnavané arealy jsou zamigeny na chov prasat a jejich struktura, provedeni, vybaveni
opotgebenjsou obdoba - srovnatelné Na zakladi zjistinych prumirnych cen realizovanych
prodeju arealu v obdobnych pgipadecstanovena jednotkow@Ena zastaviné plochfyiz. tabulka

v pgiloze posudkuHlavnim cenotvornymi faktorem arealu je stavebni technicky stav chovnych
hal a jejich vybaveni, stavebni technicky stav vedlejSich, provoznich a administrativnich budov
stav komunikaci. Dale umistini aredlu vuéi obydlenym é&stem obci. Vhodnost umistini prc
potgeby dopravy a zdsobovani krmivy. Vhodnost umistini pro likvidaci kejdy. DuleZitym faktorem
je téz celkova velikost pozemku a rozvojové moznobktediska rozSigeni einnosti.

Areal Lety je provozovany a udrzovany a&akladnich charakteristikAch vykazuje lepSi stav a
podminky nez srovnavané arealy, ktérgly prodany pged provedenim vitSich oprav nebo
rekonstrukci. Upravena jednotkova cena zastaviné plochglstaarealu stanovena porovnanim a
Upravou zohledoujidgimimogadné faktory je vyjadagena éastkou ve 8y620 Ke/nt.

Ministerstvo financi ER, jako pgedkladatel zakona o ocedovani majetku zvegejnilo na svy
webovych strankach dne 25.09.2014 Koment&weavani obvyklé cery ve které pgimigeni
specifikuje poZzadavky na zpusob ureeni obvyklé ceny na zakladi analyzy vzorku porowamévany
pgipadu pouzitim prumiru a az +/trojnasobku smirodatné odchylkys ohledem na charakter
pgedmitu ocenini, kvalitu podkladu a informagiracovatel zvolizGzeni rozptylu na prumir +/

1,5 nasobku smirodatné odchylky, coz pgedstavuje rozptyl amhyl 329 Ké/nt az do 3 819
Keé/nm?. Zpracovatelem vy3e uvedena analyzovana jednotkova cena?zadtaviné plochy 520

Keé/m? se nachazi uvnitg uvedeného intergatudiZ splouje metodické poZadavky na uréeni ceny.
Analyzou aredlu byly ziskany informace, Zarealechijsou puvodni zagizeni na likvidaci kejdy.

V arealu Lety bylo novi vybudovano zagizerpodobi laguny na ukladani kejdy. Vzhledem k
tomu, Ze se jedneelativni nové zagizeni mimogadau naroenostz hlediska jehgovolovaciho
gizeni pgieitame adekvatni hodnotu samostatni. Za zaklad hodnoty byla vzata Ueetni zustatk
cena (zahrnujepotgebeni zagizemgto cenayla snizena o 20%, jako east hodnotpovidajici
hodnoti puvodnich starSich zagizeni na likvidaci kejdy u srovnavanych arealu.

Celkova cena obvykla arealu Lety stanovena porovnanim ve. ceny popamtabulka porovnani
arealu vykrmny prasat LETY pgiloze posudku) je vyjadgena celkovotkeas7 200000 Ke.
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9.  Pgilohy znaleckého posudku

1. ObjednavkaVlinisterstva kultury ER ze dne 07.02.2017, &. MK 3022/2017 OIVZ

2. Vypis z listu vlastnictvi LV 232 pro k.. Letpbec Lety, k 31.12.2016

3. Vypis z listu vl.LV 346 (easteeny) pro k.u. Kralova LhptibecKralova Lhotak 31.12.2016

4.Vypis z listu vlastnictvi LV 10002 (éésteény) pro k.U. Letyec Lety, k 16.2.2017

5. Seznam majetkudcenini ze dne 07.03.2017

6. Seznam hmotného investiéniho majetku

7. Kopie katastralni mapy

8. Mapa—zakres systému vodovodu

9. Kopie Rozhodnuti o vydani integrovaného povoleni vydaného Kliheéeského kraje, odbor
ZP, zemidilstvi alesnictvi &.j.: KUJCK 17798/2006 OZZL/13/F1/Bng10.2.2007 nabylo pravni
moci)

10. Rozhodnuti o zmini Integrovaného povoleni ze dne 6.8.2010, ej.: KUJCK/24395/2010
0ZZL/3/Eg

11.Rozhodnuti o0 zminin Integrovaného povoleni ze dne 11.2.2014, ¢j.: KUJCK BB} OZZL
12.Opravné rozhodnuti Integrovaného povoleni ze dne 29.8.2014

13. Rozhodnuti o zmini Integrovaného povoleni ze dne 21.12.2015, éj. KUJCK
93105/2015/0zZL

14.Kopie Kolaudaeniho rozhodnuti skladovaci jimky na kejdu Lety, &.j. Vyst.330/413(2007

15. E4steéna stavebni dokumentace vykrmové haly-@ez C

16. Easteéna stavebni dokumentace, pudorysy

17. Najemni smlouva e. 61N99/06 na pronajem nemovitosti, uzavgena mezi pronajimatelel
Pozemkovy fond ER, Praha 1 a najemcem: AGPI, a.s. (5.10.1999) a Dodatek &. 25 k Najem
smlouvi €. 61N99/06 na prondjem nemovitosti, uzaveeny mezi pronajimatelem: SR
pozemkovy Ugad, Praha 3 a AGPI, a.s. ke dni 1.10.2016

18. Tabulka porovnani stanoveni jednotkové ceny pozemku

19. Tabulka porovnani arealu vykny prasat Lety

20. Fotodokumentace
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Ministerstvokultury

O DO W pQVMN VIW t telefon: 257085 Il
118 IPmMhal fax: 224318155
H PDtOHSRGDWHPD<«PNFUF]

2EMHG @i MN 3022/201701VZ Dne. 07.02.2017

Dodavatel Fakturujte:

B.S.O.gpol.sr.o. Ministerstvokultury

6 W U i1azpm3 ODOWpPQVN MWt

130 00 Praha3 118 Il Prahal O D Gstrana

Y. 25109197 , Y 2100023671

Dodejtedo : 60-ti G Q#ledne StVHP Qp ',¥ . Cz00023671
akceptaceREMHG Qi Y N\ Ministerstvokultury Q H € O i WOPH P

H G bdddiunvestica YH HMQéFK

1IDNiIi]HN
> -

Cenas DPH: 228.690; . b

2EMHGQIiYiPH
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=QD O HIEMEKk SRAD G XM HB4DAxou W L & W SREGKREIMNF KIHGEPHNWURQLFN|
SRGRE!IRUPPF® X2 3GRF

Fakturace bude provedenana 1iN O DdBjednatelem SRW Y U]IKBQHhKFHAMWNIOHFENpPKR
posudku.FakturaP XS O FRY O WapodRSY WG § YWHEHHPHWQLFW Yt

Splatnosfakturyje 30 N D O H Q G3 QaieBre G R U Xdhjddnateli.

H G bdldétuinvestica Y H H MI@®a&H KH N
MINISTERSTVO KULTURY

0D O W pQVR p4R¥/d
118 11 Prahal O D Gstrana
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3 tO RREM H G WK R022/201701vZ

SpecifikaceS HG PSW& Qt

3 HGP WHPH)MDQIP] K\ Y\SUDFR® QA H pbspdkiRna V W D Q Rodib§ souboru QHP RY LW R V)
(pozemkya stavby) a souboru W HF K Q K® RUWt J 8\ [Kniendd\FRostechNemovitostise QD F K MKHH M t
Lety (680770)av N ~2. Ui O RNdia (672581), S L p M Rafnplexu W Y R U HilPS tQ D

3RA&DG XedyH|BH D F R RiIi® H pbosdkiR FH QM L & pédi@ B O DRRIH R Y TKRD i aX\WK O iANID
441/2013Sb.,ve 1Q QYNKOiE@MN P 199/2014Sb.)a FH QR E Y \MQ@myslu 82 odst.1 Ji N R @ D51/1997Sb.,

o RFH Ra@tku,ve 1Q0 StR]G MSitHE& S/EV¥lyslu ]I NRQERFH Ra@tkua - R P H QWA kel
IMLA"RRVE Q{Nyp=ze dne 26.9.2014, 1ze obvyklou cenu zjistit pouze SRURY @+Q@iN OD&ER YV W D W H b
UR]ViKuubsid VNXWUHUBHDOL]RSDRGRIK/GR ERajetkiR Y G D ORI W b D WHS tS D&H
obvyklou cenuve smyslu 1i N R ® D51/1997Sb. nebude P R & @iRit, je nutno, aby tuto V N X W Hhr&2dv eV
]ODOHRysudkR M HG QR ]Kmta@Qvala ]1GSYRG@ofdo S tSDEPSRADG XMHBEW QaQt

hodnoty".
-HG£éb | SUDF Rosukty W F sbwskech:

b. b 1082/2a p. b 1082/4; V R X b R tuapu SR]H PN)Rr&eB/YbH\M@Ch se QDFKi]HNH\/'lé'DFK
dle L QIR Udd ¥y OtD VW QIHNE& Q i

Budovy - YENUPRBRYYPHWRMGRWEHSI tVOXaHQVWYt

Budovy WHFKQLEDNYMHDOH i PDUGGOYBFLID @QIgEed.) Y P HW @V OXaHQVWYt
Iq Stavbas NHMGRN\PS RGi VWYt
U\ Stavby- YRGKRV SR GY PFWWR]I YR G $

PozemkyY PHWRP XQLNDFt

2. RFHGSRIH PINLE74,13752 1376 X Y H G H@ & FPK346v N ~2. Ui O R NdDa (672581)
3. RFHQechnologieXVWIiMHQt

4. RFH Q@c@rologieNUPHQt

5. R FH@echRnologieQDSIiMHQt

y RFH Q@cfrologieY WUIQt

7. S tY&Rr@zvody H © H N ¥hErgiE N p

ShoraV SHFLILtHNdARNODGepe QDFKi|BMAG P VWO RBIFP>S tQD



Kat.azemi: 680770 Lety

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.12.2016 00:00:00

Okres: CZ0314 Pisek

Obec: 549568 Lety

List vlastnictvi: 232

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
AGPI, a.s., ¢.p. 64, 39701 Vrcovice 00112836

B Nemovitosti

Pozemky
parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zpusob ochrany
Sst. 187 1227 zastavéna plocha a

nadvotri
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 187

St. 188 1231 zastavéna plocha
nadvori

Souddsti je stavba: bez &ép/ée, zem.stav

Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 188

St. 189 1229 zastavéna plocha
nadvori
Sou&dsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav

Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 189
st. 217 142 zastavéna plocha
nadvofi
Souldsti je stavba: bez ép/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 217

st. 219

23 zastavéna plocha a

nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav
st. 220 6 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav

164/3 245 ostatni plocha neplodna puda

987/2 2802 ostatni plocha manipulaéni
plocha

987/3 319 ostatni plocha manipulaéni
plocha

987/4 980 ostatni plocha manipulaéni
plocha

987/5 334 ostatni plocha manipulaéni
plocha

987/6 1137 ostatni plocha manipulaéni
plocha

995/6 9840 ostatni plocha manipulacéni
plocha

995/7 1092 ostatni plocha manipulaéni
plocha

995/8 554 ostatni plocha ostatni
komunikace

995/10 194 ostatni plocha jina plocha

995/11 422 ostatni plocha manipulaéni
plocha

995/12 124 ostatni plocha neplodna puda

995/13 9331 trvaly travni porost

fond

zemédélsky plidni

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihocesky kraj,
strana 1

Katastralni pracovisté Pisek, koéd:

305.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.12.2016 00:00:00

Okres: CZ0314 Pisek Obec: 549568 Lety
Kat.azemi: 680770 Lety List vlastnictvi: 232
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
995/15 376 trvaly travni porost zemédélsky pidni
fond
995/16 980 trvaly travni porost zemédélsky plidni
fond
995/17 743 ostatni plocha manipulaéni
plocha
995/18 91 ostatni plocha manipulaéni
plocha
995/19 400 ostatni plocha manipulaéni
plocha
995/20 310 ostatni plocha manipulaéni
plocha
995/21 1014 ostatni plocha manipulacéni
plocha
995/22 960 ostatni plocha manipulaéni
plocha
995/23 987 ostatni plocha manipulaéni
plocha
995/24 987 ostatni plocha manipulacéni
plocha
995/25 376 ostatni plocha manipulacéni
plocha
995/26 1179 ostatni plocha manipulacéni
plocha
995/27 51 ostatni plocha manipulaéni
plocha
995/28 39 ostatni plocha manipulaéni
plocha
995/29 162 ostatni plocha manipulaé&ni
plocha
995/30 4128 ostatni plocha manipulaéni
plocha
995/31 634 ostatni plocha manipulaéni
plocha
995/32 343 ostatni plocha manipulaéni
plocha
995/33 977 ostatni plocha manipuladni
plocha
995/34 969 ostatni plocha manipulaéni
plocha
995/35 975 ostatni plocha manipuladni
plocha
995/36 975 ostatni plocha manipuladéni
plocha
995/37 354 ostatni plocha manipulaéni
plocha
995/38 933 ostatni plocha manipulaéni
plocha
995/39 935 ostatni plocha manipulaéni
plocha
995/40 744 trvaly travni porost zemédélsky pudni

fond

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihocesky kraj,

strana 2

Katastralni pracovisté Pisek,

kéd: 305.























































































































































































